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Kopsavilkums

KreditéSanas aktivitate Latvija pédgjos gados ir batiski pieaugusi, un tas ir novérojams gan majsaimniecibu,
gan nefinan3u sabiedribu’ segmenta. Turklat kapums nav koncentréts tikai atseviskos kredttu veidos vai
tautsaimniecibas nozarés, bet vérojams plasa kredttu produktu spektra. Par noturigaku kreditéSanas
atkop3anos liecina arT tas, ka nozimigu dalu no uznémumu kredité3anas pieauguma veidojusi jauni

klienti, kuriem pédgjo gadu laika nav bijis aktivu kredrttsaistibu kreditiestadés. Vienlaikus, neraugoties uz
pozitivajam parmainam, kredttu atlikuma attieciba pret iekSzemes kopproduktu (IKP) Latvija joprojam
saglabajas viena no zemakajam eirozona.

Pastav vairaki faktori, kas liecina, ka kreditéSanas pieaugums galvenokart ir saistams ar lielaku aizdevéju
gatavibu finansét plasaku uznémumu un majsaimniecibu loku. Uz to norada gan salidzinoSi riskantaku
pirmreizéjo kreditnémeéju Tpatsvara pieaugums, gan arT uznémumu aptauju rezultati, kas liecina par
augstaku apstiprinato kredttu pieteikumu Tpatsvaru, Tpasi mazo un |oti mazo uznémumu segmenta.

Neraugoties uz kreditéSanas apjomu kapumu, kreditu cena Latvija un Baltijas valstis kopuma joprojam
ir augsta salidzinajuma ar citdm eirozonas valstim. KredTtu procentu likmes Latvija ir ipasi jutigas pret
Tstermina naudas tirgus likmju svarstibam, jo lielaka dala kredttu ir ar mainigo procentu likmi, tapéc
kreditnéméji Latvija salidzinoSi atri izjat gan procentu likmju samazinajumu, gan to kapumu. Vienlaikus
kreditu ar garaku procentu likmes fiksacijas periodu piedavajums joprojam ir ierobezots un cenas zina
nepievilcigs. Tas sasaurina izvéles iespéjas kreditnéméjiem, kuri vélas mazinat procentu likmju svarstibu
risku. Lietuvas pieredze rada, ka $adas tirgus nepilnibas iesp&jams mazinat ar normativa reguléjuma
palidzibu.

Lai mazinatu Latvijas kredTtu procentu likmju atSkirtbu no paréjo eirozonas valstu limena, nepiecieSams
stiprinat konkurenci kreditéSanas tirgd un paplasinat kreditnémé&jiem pieejamo finanSu produktu

klastu. Viens no iesp&jamiem risinajumiem Latvijas gadTjuma batu kredTtu vértspapiroSanas iespéju
attistiSana. Ta varétu veicinat plasaku finanséjuma avotu izmantoSanu, mazinat finanséjuma piesaistes
izmaksas un samazinat kreditéSanas izaugsmei nepiecieSama kapitala slogu. Paslaik vértspapirosanas
izmantoSanu Latvija ierobezo salidzinoSi nelielais atsevisku aizdevéju kreditportfe|lu apmérs, tapéc batu
izv8rtéjami centralizéti risinajumi, kas nepiecieSamo mérogu lautu sasniegt, apvienojot vairaku aizdevéju
kredrtportfelus.

Latvijas uznémumu finansiala veseliba turpina uzlaboties, un paplasinas to uznémumu loks, kuri potenciali
varétu piesaistit aréjo finanséjumu. Uznémumu rentabilitate saglabajas stabila, parada apkalpoSanas spéja
saglabajas laba pat augstaku procentu likmju perioda, savukart juridisko personu maksatnespéjas lietu

skaits joprojam ir vésturiski zema [Tmenl. ArTuznémumu ar negativu pasu kapitalu Tpatsvars turpina sarukt.

Vienlaikus labaka uznémumu finansiala veseltba nav atspogulojusies lielaka pieprasijuma péc aréja
finans&juma. Latvijas Bankas uznémumu aptaujas rezultati liecina, ka 2025. gada to uznémumu Tpatsvars,
kuriem arégjais finans&jums nav nepiecieSams, ir pieaudzis, un ari nepiecieSama finanséjuma apmérs
uzné@mumos, kuriem tas tomer ir vajadzigs, ir samazinajies. Lielaka dala uznémumu, kas priekSroku dod
iekS&jam finans&jumam, 3o izvéli skaidro ar augstam kreditu procentu likmém, stingram nodroSinajuma
prasibam no aizdevéja puses un nepiecieSamibu péc privatpersonas sniegta nodroSinajuma. Tas liecina,
ka dala uznémumu no argja finanséjuma izmantoSanas atturas nevis tapéc, ka tiem nebdtu investiciju
vajadzibu, bet gan tapéc, ka pieejamie finanséjuma nosacijumi joprojam tiek vértéti ka nepievilcigi.
Ipasiizcelamas ir |oti stingras aizdevéju izvirzitas nodrosinajuma prasibas. P&c vienotas metodologijas
apkopotie AnaCredit dati liecina, ka arT 2025. gada nefinansu sabiedribam izsniegtajiem kreditiem vidéja
nodroSinajuma vértiba vairak neka pusotru reizi parsniedza kredita summu, batiski parsniedzot eirozonas
vid&jo raditaju. Lai gan augstas nodroSinajuma prasibas médz pamatot ar sareZgitu un nesekmigu
zaudéjumu atgdsanu saistibu neizpildes gadTjuma, dati par mazo un vid&jo uznémumu (MVU) kreditiem
liecina, ka Latvijas raditaji atgatas vertibas zina uz Eiropas Savienibas (ES) valstu fona ir salidzino3i labi. Par

' Uznémumi arpus finanSu sektora.
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stingru nodroSinajuma prasibu praksi liecina ari salidzino3i bieza privatpersonu sniegta nodroSinajuma
izmantoSana uznémumu kredité3ana, kas Latvija ir batiski izplatitaka neka Lietuva un Igaunija.

Majoklu kreditéSanas aktivitate Latvija turpina uzlaboties. Lai gan majokla kreditu atlikuma attieciba pret
IKP joprojam ir viena no zemakajam eirozona un batiski atpaliek no Lietuvas, Igaunijas un eirozonas vidéja
[Tmena, kreditéSanas kapums klast plasaks un noturigaks. To balsta gan augstaka aktivitate nekustama
TpaSuma tirga, gan batiski lielaks ar hipotekarajiem kredttiem finanséto darfjumu Tpatsvars. Tas liecina par
labaku hipotekaro kredttu pieejamibu un augo3u iedzivotaju sp&ju un vélmiizmantot banku finans&jumu
majok|a iegadei.

Pozitivas parmainas nav koncentrétas tikai Riga un Pieriga - hipotekaras kreditésanas pieaugums vérojams
gandriz visa Latvijas teritorija. Lielakaja dala pasvaldibu hipotekaro kredttu atlikums ir audzis straujak
neka ekonomiska aktivitate. Turklat ar kredttu finanséto majok|u darTjumu Tpatsvars palielinajies teju visas
pasvaldibas. Par kreditu pieejamibas uzlaboSanos liecina arT plaSaka banku klatbatne regionu hipotekaras
kredité3anas tirgos. So dinamiku, visticamak, veicinajusi gan parkreditéanas procesa atvieglo3ana, gan
pieaugo3a konkurence starp aizdevéjiem. Papildu pozitivu lomu regionos spélé arT Altum majok|u iegades
aizdevumu programma, kuras nozime atseviskas pasvaldibas ir batiska.
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1. Kreditu piedavajums un konkurence
banku sektora

KreditéSanas aktivitate Latvija saglabajas salidzinosSi augsta Iiment. 2025. gada nefinansu sabiedribam
un majsaimniecibam izsniegto kredttu atlikums pieauga par attiecigi 15.3 % un 9.9 %. Lidziga tendence ir
novérojama ar1 2026. gada 1. pusgada, kad nefinan3u sabiedribam izsniegto kredttu atlikums, salidzinot
ar pérna gada 1. pusgadu, pieauga par 14.4 % un majsaimniecibam - par 10.6 %. Tie ir starp straujakajiem
pieauguma tempiem eirozonas valstu starpa (1.1. att.).

1.1. attéls Nefinan3u sabiedribam
30

Nefinan3u sabiedribam un
majsaimniecibam izsniegto kreditu 2
atlikuma parmainas eirozonas valstis

10
(gada parmainas; %) QJ//\\J\

-20
-30
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Majsaimniectbam
25
20
15
~
i \,_/\/\ ~
5
= Eirozonas vidéjais 0
= |gaunija
Lietuva _5
= Latvija 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Avots: ECB Balance Sheet Items (BSI).

Turklat kredité3ana vél arvien turpina augt straujak neka Latvijas IKP2. Kop$ zemaka punkta 2024. gada
kreditu atlikuma un IKP attieciba Latvija ir palielinajusies par 3.8 procentpunktiem (1.2. att.) un 2026. gada
2. ceturksni sasniedza 32.5 %. Neskatoties uz So pieaugumu, kredttu atlikuma attieciba pret IKP Latvija
joprojam ir starp zemakajam eirozona, atpaliekot arT no Lietuvas un Igaunijas, kur Sis raditajs ir attiecigi
40 % un 64.4% (1.3. att.).

2 Faktiskajas cenas.
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1.2. attéls 8

Nefinan$u sabiedribam un ®

majsaimniecibam izsniegto kreditu 4

atlikuma parmainas eirozonas valstis 2 I I
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) £
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irozona

1.3. attéls 120

NefinanSu sabiedribam un 100
majsaimniecibam izsniegto kreditu
atlikums eirozonas valstis 2026. g. 2. cet.

80 72.6
(% no IKP) )
| IIIIIIIIII I

FR FI NL AT PT DE ES BE MT EE SK IT CY BG HR GR LT SI LV IE

B foa)

N
=}

Eirozona

m
>

Avoti: ECB (BSI), Eurostat.

Kredit&3anas aktivitates kapums nav koncentréts viena segmenta, bet vérojams lielakaja dala kreditu veidu.
Majsaimniecibu kreditéSana pieaugumu galvenokart virza majokla krediti, un vienlaikus batisku devumu
nodroSina art patérina kreditéSana un lizings (1.4. att.). Nefinan3u sabiedribu segmenta kreditéSanas
aktivitates kapumu visvairak balsta kredrti nekustama TpaSuma iegadei un "paréjie krediti", kas lielakoties
saistami ar investiciju finansé3anu (1.5. att.).

1.4. attéls 12
Majsaimniecitbam Latvija izsniegto 10
kreditu atlikuma gada parmainas

kreditu veidu dalijuma 8
(procentpunktos) 6

4

2
. Lizingi
0

mmm Patérina krediti
Majokla kredrti

C't'_ 0. 04 07 10. Ol 04 07 10. O1. 04  O7.
= Kopa 2024 2025 2026

-2

Avots: Latvijas Bankas Kreditu registrs.
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1.5. attéls 20

Nefinan3u sabiedribam Latvija
izsniegto kredttu atlikuma gada
parmainas kreditu veidu dalijuma
(procentpunktos)

. Lizings
mm Niiegade
mmm Paréjie kredrti

Citi kredfti 0. 04 07 10. 0. 04 07 10. Ol 04  O7.
= Kopa 2024 2025 2026

Avots: Latvijas Bankas Kreditu registrs.
Piezime. Citos kreditos ieklauti parsnieguma, atjaunojamie, norékinu karsu kredtti, faktorings un kreditlinijas, savukart paréjie kredtti ir dazadi
komerckrediti, kuri neatbilst citu saistibu veidam.

Tas, ka kreditéSanas kapums novérojams teju visos kreditu segmentos un kredTtu veidos, liecina, ka
pédéjos paris gados novérota kreditéSanas atkopSanas, visticamak, nav tikai istermina paradiba vai
atsevisku segmentu svarstibu rezultats. Uz noturigaku kreditéSanas aktivitates uzlabo3anos norada art
tas, ka nefinan3u sabiedribu kreditéSanas pieaugumu veido plass tautsaimniecibas nozaru loks, nevis tikai
atseviSku nozaru uznémumi(1.6. att.).

1.6. attéls 20

Nefinan3u sabiedribam Latvija 1
izsniegto kredttu atlikuma gada
parmainas aiznéméju nozares daljjuma 1o

(procentpunktos)
5

0
mmm Operacijas ar NI Razo3ana 5
mmm Tirdzniectba mmm  Energétika un komunalie
mmm Citi pakalpojumi mmm Transports _10
m=m Blvnieciba mmm  Citas nozares 01. 04. 07. 10. 01. 04. 07. 10. 01. 04. 07. 10. 01. 04. 07. 10. 01. 04. 07.
Kopa 2022 2023 2024 2025 2026

Avots: Latvijas Bankas Kreditu registrs.

Uz kreditéSanas pieauguma plaSumu norada arT fakts, ka teju pusi no 2025. gada novérojama uznémumu
kreditéSanas pieauguma noteica jauni klienti - uzn@mumi, kuriem p&dgjo astonu gadu laika nav bijusi aktivi
kreditiestazu izsniegti kredti (1.7. att.). Lielako devumu nodrosinaja esoSie klienti, kuriem jauni kredtti tika
izsniegti to paSreizéja kreditiestadé. Savukart aizdevéja mainas vai papildu kreditsaistibu uznemsanas pie
cita aizdevéja ietekme uz kopé&jo kreditéSanas aktivitates pieaugumu bija neliela. ArT 2026. gada 1. pusgada
eso3o klientu jauno kredTttu izsniegSanas aktivitates pieaugums bija galvenais faktors, kas noteica
kredite$anas kapumu. Sada dinamika liecina, ka uznémumu kredité3anas turpmakai attistibai joprojam
nozimigs potencials ir saistdms ar kreditnéméju mobilitates veicindSanu, tai skaita mazinot uznémumu
kreditu parkreditéSanas un pirmstermina atmaksas izmaksas.



FINANSU PIEEJAMIBAS PARSKATS 2026

1.7. attéls 500

Nefinan3u sabiedribam Latvija 400
izsniegto jauno kreditu apjoma gada

300
parmainas aiznéméju veidu daljjuma .
(milj. eiro) 200 -
B T =

100

Eso3aja banka 0
Papildu banka
Aizdevéja maina
AtgrieSanas péc partraukuma 2200

Em Pavisam jauni 2024 2025 2026 8M

|
J— -100

Avots: Latvijas Bankas KredTtu registrs.

Piezimes. Aiznéméju veidi: eso3aja banka - jaunais kredTts izsniegts aiznéméjam, kuram jau ir saistibas pie konkréta aizdevéja; papildu banka - jaunais
kredits izsniegts aiznéméjam, kuram tas ir jaunas saistibas pie noteikta aizdevéja, bet taja pasa perioda ir saistibas arf pie cita aizdevéja; aizdevéja maina -
iepriekséja perioda saistibas pie viena vai vairakiem aizdevéjiem, bet jaunais kredits izsniegts pie cita, jauna aizdevéja, vairs neesot saisttbam pie citiem
aizdevéjiem; atgrieSanas péc partraukuma - jaunais kredits izsniegts aiznéméjam, kuram iepriek3&ja perioda nebija saistibu pie neviena aizdevéja, bet
bijusas saistibas agrak; pavisam jauni - jaunie krediti aiznéméjiem, kuriem agrak nav bijis saistibu, kas atspogulotas Latvijas Bankas Kreditu registra.
Pastav vismaz divi faktori, kas liecina, ka kreditéSanas kapumu galvenokart veicinajusi lielaka banku

gataviba izsniegt kredrtus plaSakam uznémumu lokam, nevis batisks pieaugums kreditu pieprasijuma.

Pirmkart, izsniegtajos jaunajos kredtos ir palielinajies salidzinosi riskantaku kredTtu Tpatsvars (1.8. att.).
Latvijas Banka ir izveidojusi empirisku modeli Latvijas uzn@mumu kredttriska novértéSanai, uznémuma
[Tment aprékinot saisttbu nepildiSanas varbatibu (probability of default, PD) nakamo 12 méneSu laika.
Modelis balstas uz Latvijas Bankas KredTtu registra datiem, kas papildinati ar uznémumu [imena
informaciju no Uznémumu registra un VID finanSu parskatiem.

Saistibu nepildiSanas gadijumi tiek identificéti, izmantojot vairakus raditajus, tai skaita klienta un
instrumenta saistibu nepildisanas statusu, maksajumu kavéjumus virs 90 dienam un citus kredtriska
signalus. Sie aizdevuma Iimena signali tiek agregéti uznemuma liment. P&c tam ar ekonometriska modela
palidzibu tiek novértéta varbatiba, ka uznémums, kas paslaik pilda saistibas, nakamo 12 ménesu laika
saistTbas saks nepildit. Sim nolakam izmantots Probit modelis, kura saistibu nepildianas varbatiba tiek
skaidrota ar uznémuma finan3u raditajiem, kredrtvésturi, aizdevumu raksturlielumiem, uznémuma
lielumu, nozari un regionu, ka arT ar virkni makroekonomisko mainigo.

legQtie rezultati liecina, ka to uznémumu vida, kuri kredTtu sanem pirmo reizi, vidéja saistibu nepildiSanas
varbatiba ir palielinajusies no 1.2 % 2023. gada I1dz 1.6 % 2025. gada. Vienlaikus pieaugusi arT riska raditaju
izkliede. 2023. gada riskantakajiem 25 % pirmreizéjo kreditnéméju saistibu nepildiSanas varbatiba bija
aptuveni 1.4 %, bet 2025. gada ta sasniedza aptuveni 2.2 %. Tas norada, ka aizdevéji p&déjo paris gadu laika
ir bijuSi gatavi kreditét arTtadus uznémumus, kuru kreditriska profils ieprieks, visticamak, batu ticis vértéts
piesardzigak un kuri kredTtus ne vienmér batu sanémusi.

1.8. attéls >0
4.5
Tadam nefinansu sabiedribam, 20
kuram kreditu ieprieks nav bijis, 35
izsniegto jauno kreditu saistibu 30
neizpildes varbitiba 25
(%) 20
15 . 4
1.0
0.5
00 1 T 1
2023 2024 2025

Avoti: Latvijas Bankas Kreditu registrs, VID, CSP, UR.

Piezimes. Rezultati no Latvijas Bankas uznémumu kreditspéjas novértésanas modela. Banku jaunie krediti ietver paréjos kreditus (komerckredti), kredttus
nekustama ipasuma iegadei, atjiaunojamos kreditus, kredTtlinijas. Sarkanais rombs norada nesvérto vidéjo vértibu. Kastites apakséja mala atbilst saistibu
neizpildes varbatibas 25. percentilei, aug$éja mala - 75. percentilei, un kastite aptver 50 % no visiem novérojumiem. Linija kastites iekSpusé norada
medianu. "Usas" parada paréjo novérojumu izkliedi. "Usas" garums vienads ar 1.5 x (p75 - p25), bet ierobeZots ar zemako un augstako novérojumu (Tukey,

1977).
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Latvijas Bankas veikta uznémumu finansialas veselibas analize |auj pirmreizéjos kreditnéméjus klasificét
péc to kredttriska jeb novértétas saistibu nepildisanas varbatibas. Analizes rezultati rada, ka vél 2024. gada
lielaka dala pirmreizé&jo kredTtnéméju bija uznémumi ar |oti zemu kredrtrisku - to novértéta saistibu
nepildiSanas varbatiba neparsniedza 1 %. Savukart 2025. gada pieaudzis to kreditu Tpatsvars, kas izsniegti
uzné@mumiem ar nedaudz augstaku, tomér joprojam salidzino3i zemu kredtrisku (1.9. att.). Proti, 2025. gada
salidzinosi biezak kreditéti uznémumi, kuru finansialais stavoklis vértéjams ka labs vai loti labs, bet ne
nevainojams. Vienlaikus salidzinosi augsta riska uznémumu Tpatsvars saglabajies kopuma lidzigs.

1.9. attéls 100 — — I
No jauna izsniegtie krediti tam %
nefinansu sabiedrtbam, kam %
ieprieks nav bijusi krediti, daljjuma 70
péc novértéta uznémuma °0
veselibas stavokla >0
(%) 40
30
A (<0.1%) B (>0.1%, <0.4 %) 20 - -
C (0.4 %, <1%) D (>1%, <2 %) 10 -
E (>2 %, <3 %) F (>3 %, <5 %) 0
mm G(>5%) 2023 2024 2025

Avoti: Latvijas Bankas Kreditu registrs, VID, CSP, UR.

Piezimes. Rezultati no Latvijas Bankas uznémumu kreditspéjas novértésanas modela. Banku no jauna izsniegtie krediti ietver paréjos kreditus
(komerckrediti), kreditus nekustama ipaSuma iegadei, atjaunojamos kreditus, kreditlinijas. Cipari iekavas norada saistibu neizpildes varbatibas intervalu,
kas atbilst finansialas veselibas reitingam [A - |oti zems kreditrisks - G - loti augsts kreditrisks].

Otrkart, pastav liecibas, ka pieaudzis arT apstiprinato kreditu pieteikumu Tpatsvars. Par to liecina Latvijas
Bankas veiktas uznémumu aptaujas rezultati - no tiem uznémumiem, kuri 2025. gada pieteicas kredrtam,
aptuveni 63.2 % to arTsanéma (1.10. att.). Tas ir vairak neka 2024. gada, kad kredTtu sanéma 56.9 %
uznémumu, kuri tam bija pieteikusies. Visizteiktakais kapums novérojams mazo un |oti mazo uznémumu
segmenta. Turklat ekonometriskas analizes rezultati liecina, ka So dinamiku nevar pilntba skaidrot ar
uznémumu finansialas veselibas uzlabo3anos. Tas savukart liek secinat, ka apstiprinato kreditu Tpatsvara
kapums drizak norada uz labvéligaku banku attieksmi pret kredttu izsniegSanu un lielaku gatavibu finansét
plasaku uznémumu loku.

1.10. attéls 120
To uznémumu Tpatsvars, 100 PN )
kuri pieteicas un sanéma kreditu % ¢
(%)
o &
A
40 L4
20
0
Visi Loti mazie Mazie Vidgjie Lielie
® 2024 uznémumi (1-9 (10-49 (50-249 (250+
A 2025 darbinieki) darbinieki) darbinieki)  darbinieki)

Avots: Latvijas Bankas uznémumu aptauja.

Piezimes. Rezultati no Latvijas Bankas aptaujas par aréja finanséjuma pieejamibu (2024. un 2025. gada), visparinot rezultatus uz visiem Latvijas
uznémumiem, izmantojot maSinmaciSanas algoritmu (random forests). Lai nodroSinatu stabilus rezultatus, tika izveidoti 200 dazadi modeli, izmantojot
atskirigus nejaudus sadalfjumus un modela parametrus (sk. 1. ielikumu). Tpatsvari ir aprékinati, izmantojot uznémumu klasifikacijas no katra individuala
modela.

Uz kredit&3anas nosacijumu uzlabo3anos netieSi norada art uznémumu vértéjums par aréja finanséjuma
pieejamibu. Saskana ar Eiropas Investiciju bankas aptaujas rezultatiem 2025. gada finansiali ierobeZoto
uzn@mumu Tpatsvars Latvija saruka I1dz 9.3 % (1.11. att.). Turklat pirmo reizi vismaz kops 2016. gada tas bija
zemaks neka Lietuva un Igaunija, kur Sis raditajs bija attiecigi 10.4 % un 11.6 %.
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1.11. attéls 18
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Avots: EIB Investment Survey Country Overview.
* Finansiali ierobeZotie uznémumi ietver tos uznémumus, kuri ir pieteikusies aréjam finanséjumam, bet to nav sanémusi, sanémusi mazak, neka gaidits, ka
aritos, kuri nav pieteikusies iespéjama noraidijuma vai augstas cenas dé|.

Vienlaikus atseviski dati liek piesardzigi vertét kreditéSanas pieauguma noturibu. Ipasi izcelams Tstermina
kredrtu, galvenokart overdraftu, straujais kapums 2025. gada nogalé. No 2025. gada 20. decembra [1dz

31. decembrim nefinan3u sabiedribam tika izsniegti kredTti 230 milj. eiro apméra jeb 9.7 % no visiem gada
laika izsniegtajiem kreditiem (1.12. att.). Salidzinajumam: 2019.-2024. gada perioda péc 20. decembra
izsniegto kredttu Tpatsvars vidgji bija tikai 1.8 %. Ja gada nogalé izsniegto kreditu patsvars batu tuvs
iepriekS&jos gados novérotajiem raditajiem, uznémumu kredttu atlikums 2025. gada batu pieaudzis par
12.7 % nevis 15.3 %. Turklat aptuveni puse jeb 90 milj. eiro no 2025. gada nogalé izsniegto kreditu atlikuma
tika dzésta jau 2026. gada janvarT. Tas var liecinat, ka dala no 2025. gada nogalé fikséta kreditéSanas
pieauguma bijusiTslaiciga. Sadu dinamiku varétu skaidrot gan ar uznémumu istermina likviditates
vajadzibam, gan ar kreditportfelaislaicigu palielinaSanu, ar mérki kvalificéties lielakai solidaritates iemaksu
atlaidei un samazinat nodok]u slogu.

1.12. attéls 12

20. decembri un vélak banku 10
izsniegto jauno kreditu Tpatsvars
no gada kopa izsniegtajiem kreditiem

nefinansu sabiedribam 6
(%) 4
2
= 2019-2024 0 - -
2025 Péc skaita Péc apjoma

Avots: Latvijas Bankas Kreditu registrs.

Lai gan kreditéSanas apjomi ir augusi, kredrtu cena, t.i., procentu likmes, Latvija un Baltijas valstis kopuma
vél arvien ir augstakas eirozonas valstu starpa. Lai gan zemaku EURIBOR likmju un parkreditéSanas
atvieglojumu rezultata kredrtu procentu likmes 2025. gada ir samazinajusas, tas joprojam parsniedza
eirozonas valstu vid&jo [Tmeni par aptuveni 60-80 bazes punktiem jaunajiem majok|a kreditiem un par
120-130 bazes punktiem jaunajiem kreditiem nefinan3u sabiedribam (1.13. un 1.14. att.).

11



FINANSU PIEEJAMIBAS PARSKATS * 2026

1.13. attéls 8
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1.14. attéls 7
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Avots: ECB (MIR).

Kop3 2025. gada nogales liela dala eirozonas valstu, bet jo TpaSi Baltijas valstTs, kredTtu procentu likmes
atkal sakusSas pieaugt. To galvenokart noteica Tstermina naudas tirgus likmju kapums. Iranas konflikta
ietekmé batiski sadardzinajas globalie energoresursi, radot augSupvérstu spiedienu arT uz citam pre€u un
pakalpojumu cenam. Lai ierobeZotu 5o spiedienu uz inflaciju, ECB 2026. gada janija un septembri palielinaja
galvenas procentu likmes par kopuma 0.5 procentpunktiem, un Sie Iemumi atspogulojas arT paréjo naudas
tirgus likmju pieauguma.

Latvija kredTtu procentu likmes ir salidzinosi jutigakas pretTstermina naudas tirgus likmju svarstitbam neka
daudzviet citur eirozona. Tas skaidrojams ar augstu kredTtu standartizacijas pakapi: teju visiem kreditiem
procentu likme ir mainiga un piesaistita istermina naudas tirgus likmém. Tpasi uzskatami tas redzams
majok|a kredTtu segmenta. Hipotekarajiem kreditiem par bazes likmi visbiezak tiek izmantota seSu ménesu
EURIBOR likme: 2025. gada decembrTta bija bazes likme 69.5 % no hipotekaro kredTtu atlikuma un 88.6 %
no 2025. gada izsniegtajiem hipotekarajiem kreditiem. Tadéjadi kreditnéméji Latvija perioda, kad ECB
samazinaja galvenas procentu likmes, piedzivoja vienu no straujakajiem kreditu procentu likmju kritumiem
eirozond, bet 2026. gada sakuma - vienu no straujakajiem kdpumiem.

Mainigas vai fiksétas procentu likmes izvéle nav viennozimiga un ir atkariga no kreditnémé&ja vélmes un
spéjas uznemties procentu likmju svarstibu risku. Tomér Latvija kredTtu ar procentu likmes fiksacijas
periodu, kas parsniedz 12 méne3us, piedavajums ir oti ierobeZots - $adu kredTtu Tpatsvars neparsniedz 5 %
galvenokart tadé|, ka So kredTtu procentu likmes ir vienas no nepievilcigakajam eirozona (1.15. att.). Tadéjadi
ierobeZotas iespéjas izvéléties kreditu ar garaku procentu likmes fiksacijas periodu un konkurétspéjigu
procentu likmi batiski saSaurina produktu klastu tiem kreditnéméjiem, kuri vélas mazinat paklautibu
procentu likmju svarstibam.
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1.15. attéls 8
Procentu likmes eirozonas 7
daltbvalstu majsaimniecibu 6

jaunajiem hipotekarajiem kreditiem
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Avoti: Latvijas Banka, ECB MIR.
Piezimes. Liniju parravums atspogulo trikstoSus datus, kas nav publiski pieejami, pieméram, konfidencialitates dé|.

Lietuva 3o tirgus nepilnibu cenSas mazinat ar normativa regul&juma palidzibu, nosakot kreditétajiem
pienakumu Iidztekus mainigas procentu likmes piedavajumam nodrosinat arT fiksétas procentu likmes
alternativu. Kops reguléjuma ievieSanas nepilni 5 % no jaunajiem majokl|a kreditiem Lietuva bijusi ar fiksétu
procentu likmi (1.16. att.), kas ir vairak neka Latvija un Igaunija, bet ievérojami mazak neka eirozona vidégji.
Lietuva reguléjums paredz, ka aizdevéjiem, kuru kredttportfela apjoms ir lielaks par 50 miljoniem eiro, sakot
no 2025. gada 1. maija, obligati japiedava vismaz divas procentu likmju alternativas katram hipotekarajam
kreditam - gan ar mainigo, gan fikséto (vismaz uz pieciem gadiem) procentu likmi. Ja objektivu iemeslu dé|
nav iespéjams piedavat fikséto procentu likmi, tad ir japiedava veids, ka mazinat un parvaldit procentu
likmju svarstibu risku. Tapat fiksétas procentu likmes piedavajumam jabat samérigam, pamatotam un
jaatbilst godigai uznéméjdarbibas praksei. Proti, starpibai starp fikséto un mainigo likmi jabat skaidrojamai
ar objektivam izmaksu atSkirtbam, t. i., administrativo un finanséjuma piesaistes izmaksu atskirtbam.
Turklat aizdevéjam iek3&jos normativos aktos ir janorada gan kritériji, gan proceddras tam, kada veida tiek
noteikta fikséta likme.

1.16. attéls 101
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Avoti: Latvijas Banka, ECB MIR.

ArTuznémumu segmenta vairak neka 70 %3 no visiem 2025. gada izsniegtajiem kreditiem Latvija procentu
likme ir sasaistita ar tris vai seSu méneSu EURIBOR likmi. Lidziga situacija novérojama vél tikai paris citas
eirozonas valstis.

Tas nozimg, ka procentu likmju risku gandriz pilntba uznemas aiznéméjs. Naudas tirgus likmju parmainas
kreditnemeéju maksajumos atspogulojas atri un pilna apméra, atskirtba no tam eirozonas valstim, kur

ilgaki likmes fiksacijas periodi So parnesi izlidzina. Uznémumiem tas nozZimé mazak prognozéjamas

parada apkalpo3anas izmaksas visa kredita darbibas laika, un $ada nenoteiktiba var atturét no ilgtermina
ieguldTjumiem, jo Tpasi projektiem ar garu atmaksasanas terminu un periodos, kad gaidas par nakotnes
procentu likmém ir mainigas. Tomér cenosanas prakse skaidro tikai daJu no Latvijas kredTtu procentu likmju
atskirtbas no eirozonas vidéja lTmena. Otrs faktors ir aizdevéju pievienota procentu likme (1.17. att.).

3 Janenem véra overdraftus, atjaunojamos kredttus, kreditlinijas, kreditus pret prasijuma tiesibam, galvojumus, akreditivus un multi-option-facility, tad vairak
neka 86 %.
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1.17. attéls 30
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Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékins.

Piezimes. Attéla atspogulota valstu fikséta efekta L. ietekme no vienddojuma's; . = 9;X;; . + K. + &, kur s; . ir pievienota procentu likme kreditam i,
kas izsniegts valstTc; X . ir faktoru j kopums, kas var ietekmét pievienotas likmes apjomu, to skaitd uznémuma nozare un lielums, kredta tips un kredTta
termins; d; ir attiecigo mainigo regresijas koeficienti; &, ir regresijas k|uda; savukart . ir valsts efekta novertéjums, kas parada, par cik pievienota likme
attiecigaja valstT atskiras no eirozonas vidéja limena salidzinamiem aizdevumiem.

Ekonometriska analize, kurai izmantoti dati par eirozonas nefinan3u sabiedribam izsniegtajiem jaunajiem
kreditiem, norada, ka pievienoto procentu likmju at3kirTbas liela méra ir skaidrojamas nevis ar aiznéméju
vai aizdevumu struktdru, bet gan ar atsevisku valstu Tpatnibam, ka, pieméram, konkurences intensitati

vai vésturiski nostiprinatu kredité$anas praksi. Sadu faktoru ietekme uz pievienotajam procentu likmém
Baltijas valstTs ir visaugstaka eirozona, un 31 at3kirtba laika gaita nav izteikti mazinajusies. Praksé tas
nozimé, ka uznémumam, piesaistot banku finanséjumu Latvija, jarékinas ar pievienotu procentu likmi, kas
ir par 1.35 procentpunktiem augstaka neka vidéji citviet eirozona.

Nemot véra Latvija domin&joSos kredTtu cenoSanas principus, tuvinaSanas eirozonas vidéjam kredttu
procentu likmju ITmenim galvenokart iespg&jama, samazinoties pievienotajam procentu likmém. Savukart
to var veicinat aktivaka konkurence kreditéSanas tirgl. Par konkurences nozimi liecina norises hipotekaras
krediteSanas segmenta, kur pédgéjos paris gados batiski mazinajusies jauno kredttu pievienoto procentu
likmju izkliede. Gandriz 70 % no 2026. gada izsniegtajiem hipotekarajiem kreditiem pievienota procentu
likme bija robezas no 1.2 % I1dz 1.6 %, savukart tikai nelielai dalai kredTtu - aptuveni 5 % - ta parsniedza

2.0 % (1.18. att.). Tas ieZim& nozimigas parmainas salidzindjuma ar situaciju pirms daziem gadiem: vél
2020. gada vairak neka 85 % jauno hipotekaro kredttu pievienota procentu likme parsniedza 2 %.
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Avoti: Latvijas Bankas Kreditu registrs, Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. Aktivu banku krediti majsaimniecibam rezidentiem, eiro valGta, ar mainigam/jauktam likmém, ar hipotekaro nodrosinajumu.

Sadas parmainas liela méra saistamas ar Latvijas kreditnéméju augo3o interesi par hipotekaro kredTtu
parkredité3anas iesp&jam. Latvijas Bankas KredTtu registra informacija liecina, ka no 2025. gada janvara
[Tdz 2026. gada augustam pievienota procentu likme samazinata 14543 hipotekarajiem kreditiem. No
tiem 13195 kreditiem likmi samazinajis esoSais kreditétajs, savukart 1348 kreditiem likme samazinata,

tos parkreditéjot pie cita pakalpojumu sniedzéja. So kreditu kopéja vértiba parsniedz 1 miljardu eiro jeb
aptuveni 22 % no visa hipotekaro kredTtu portfela Latvija 2025. gada sakuma (1.19. att.). Lai gan 2026. gada
parkreditéSanas aktivitate ir samazinajusies, ta joprojam ir batiski augstaka neka pirms normativo aktu
grozijumiem.
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Kopuma secinams, ka parkreditésanas izmaksu samazinasana un aktivaka klientu interese ir batiski
pastiprinajusi konkurences spiedienu hipotekaras kreditéSanas tirga. Turklat fakts, ka lielaka dala likmju
samazinajumu veikta pie eso3a kreditétaja, norada, ka parkreditéSanas iespéjas ietekmé ne tikai klientu
pareju starp kreditétajiem, bet arTveicina banku lielaku gatavibu parskatit esoSo kredrtu nosacijumus.

1.19. attéls
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Avoti: Latvijas Bankas Kreditu registrs, Latvijas Bankas aprékini.
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Piezime. Izlasé ieklauti aktivi banku krediti rezidentiem eiro ar mainigam/jauktam procentu likmém, kas nodroSinati ar hipotéku.

Vidgjais pievienotas procentu likmes samazinajums gadijumos, kad pievienoto procentu likmi samazinajis
esosais kreditétajs, bija 0.45 procentpunkti. Savukart to kreditu pievienotas procentu likmes samazinajums,
kuri tika parkreditéti pie cita kreditétaja, vid&ji bija pat 0.75 procentpunkti. Tas |avis Latvijas kredTtnéméjiem
procentu maksajumos gada ietvaros samaksat vidéji par attiecigi 350 eiro un 500 eiro mazak (1.20. un

1.21. att.). Pienemot, ka kredTts netiek atmaksats pirms termina, visa kredita spéka esamibas laika vidé&jais
ietaupTjums sasniedz attiecigi 4700 un 8000 eiro. Savukart visu kreditn@mé&ju kopgjais ietaupTjums sasniedz

65.7 milj. eiro.

1.20. attéls
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1.21. attéls
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Avoti: Latvijas Bankas Kreditu registrs, Latvijas Bankas aprékini.
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Piezimes. Procentu maksajumu aprékini veikti kreditiem ar vismaz 12 ménesu sakotnéjo un jauno atlikuso terminu, pienemot nemainigu bazes procentu
likmi un nemot véra kreditu atmaksas grafikus. Netiek iek|auti maksajumu samazinajuma intervali ar mazak neka trim novérojumiem.

15



FINANSU PIEEJAMIBAS PARSKATS * 2026

Sekmigais piemérs hipotekaras kreditéSanas segmenta apliecina ieguvumus, ko sniedz konkurenci
ierobeZojo3o Skérs|u mazinasana kreditéSanas tirgl. Tadé| l1dzigi risinajumi batu ievieSami art uznémumu
krediteSanas segmenta, veicinot konkurenci starp kreditu devéjiem un uzlabojot Latvijas uznémumiem
pieejama finans&juma nosacijumus. Pie lidzigiem secinajumiem zinojuma par Latviju nonaca ar1 OECD
eksperti, kas Latvijai rekomendé ierobeZot priekslaicigas kreditu atmaksas komisijas maksas un citus
parkreditésanas Skérsjus uznémumiem.*

lesp&jams pretarguments zemakam priekslaicigas atmaksas komisijas maksam ir salidzinoSi augstas
fiksétas izmaksas, kas kredTtu izsniedzo3ajai bankai rodas, izvértéjot kredita pieteikumu. Pirms kredTta
izsniegSanas banka rapigi izvérté gan uznémuma finansialo situaciju, gan finanséjama projekta
dzivotspéju, tadéjadi ieguldot resursus kredttriska novértésana. Ja kredttu iespé&jams parfinansét neilgi
pécta izsniegsanas, citi aizdevéji var nogaidrt, Iidz sakotnéjo izvert&jumu veikusi cita banka, un péc tam
piedavat aiznéméjam izdevigakus nosacijumus. Lai mazinatu $adas prakses iesp&jamibu, varétu apsvert
Tsu periodu péc kredTta izsniegSanas, pieméram, seSus ménesus, kuru laika par priekslaicigu atmaksu vai
parfinanséSanu tiktu saglabata iespéja piemérot komisijas maksu. Vienlaikus janem véra, ka ar kredita
izvértéSanu saistitas fiksétas izmaksas nereti vismaz dalé&ji tiek segtas jau ar kredTta izsniegS8anas komisijas
maksu, tadéjadi mazinot nepiecieSamibu tas papildus kompensét ar priekslaicigas atmaksas komisiju.

4 OECD Economic Surveys: Latvia 2026 https://www.oecd.org/content/dam/oecd/en/publications/reports/2026/06/oecd-economic-surveys-latvia-
2026_56c9a4f2/34d15460-en.pdf, June 2026, Volume 2026/14, OECD.
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2. Kapitala tirgus attistiba

Latvijas finanSu sistéma dominé&joSu lomu joprojam saglaba tradicionala kredTitiestazu starpnieciba,
savukart alternativas finansu piesaistes iespgjas caur nebanku finan3u sektoru un jo TpaSi kapitala tirgu ir
ilgstoSi bijusas nepietiekami izmantotas. Situacija gan nav bijusi viendabiga visos segmentos. Pieméram,
obligaciju tirgd pédéjos gados ir redzamas pakapeniskas aktivitates pieauguma pazimes, kamér akciju
tirgus Latvija turpina nikulot. Akciju tirgus kapitalizacija 2025. gada nosléguma veidoja tikai aptuveni 0.8 %
no IKP, kas ievérojami atpaliek ne tikai no eirozonas valstu vidéjiem raditajiem, bet arTno Lietuvas un
Igaunijas raditajiem (2.1. att.).
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Avoti: ECB SDW, Eurostat, Latvijas Bankas aprékins.

Nefinan3u sabiedribu emitéto obligaciju apjomi uzrada pozitivaku dinamiku - atlikuma nominalvértiba
sasniegusi 2.8 % no IKP, pirmo reizi parsniedzot gan Lietuvas, gan Igaunijas raditajus. Tomér turpmaku
parada vértspapiru tirgus attistibu var ierobezot obligaciju finanséjuma cena. Gan Latvija, gan Lietuva
un Igaunija emisiju kupona likmju mediana ir bijusi ievérojami augstaka neka banku aizdevumu procentu
likmes uznémumiem (2.2. att.). Dalu no 3is starpibas nosaka instrumentu un emitentu at3kirtbas -
obligacijas parasti emité ar fiksétu likmi un pamatsummas atmaksu termina beigas, un arT emitentu loks
atSkiras no tipiska banku aiznéméja. Tomér ievérojama likmju starpiba rada jautajumu, cik pilnvertigi
obligaciju emisiju nosacijumos tiek atspogulots kreditrisks.

2.2. attéls

NefinanSu sabiedribam izsniegto banku kredttu procentu likmes un
obligaciju emisiju kupona likmju mediana Baltijas valstis
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Avoti: Bloomberg, ECB SDW, Latvijas Bankas aprékini.
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Uz So jautajumu iespé&jams atbildét ar ekonometriskas analizes palidzibu, ar kuru skaidrota dazadu faktoru
loma obligaciju uzcenojuma virs naudas tirgus likmém. legQtie rezultati liecina, ka, nosakot obligacijas
uzcenojumu, emitenta faktiskajai finansialajai situacijai ir tikai sekundara loma. Uzcenojuma atskiribas
galvenokart nosaka emitenta lielums, emisijas gads, nozare un valsts, savukart tris uznémuma finan3u
veseltbu raksturojosie raditaji (procentu seguma koeficients, parada attieciba pret aktiviem un pelnas
marza) kopa skaidro mazak neka 12 % no modela izskaidrotas uzcenojuma variacijas (2.1. tabula). Lidz ar to
pat finansiali stabili un fundamentali veseligi uznémumi var saskarties ar nesamérigi augstam finanséjuma
piesaistes izmaksam obligaciju tirgQ. Praksé tas nozimé, ka emisijas cena tikai daléji atspogulo emitenta
faktisko kreditrisku. Uznémumam ar spécigiem finan3u raditajiem obligaciju emisija var izmaksat vairak,
neka atbilstu ta riska profilam. Nepietiekama risku diferencéSana tadéjadi var atturét no obligaciju emisijas
to uznémumu dalu, kuras daltba tirgu attistitu visvairak.

2.1. tabula.

Baltijas valstu nefinanSu sabiedribu emitéto obligaciju uzcenojuma virs naudas tirgus likmes
skaidrojoSo mainigo relativa nozime

SkaidrojoSais mainigais Visparéja dominance Standartizéta dominance Rangs
Uznémuma lielums (aktivi) 0.200 43.2% 1
Laika efekti (gads) 0.065 14.0% 2
Nozare (NACE) 0.058 12.4% 3
Emitenta valsts 0.047 10.1 % 4
EBIT pret procentu izdevumiem 0.035 7.5% 5
Kupona veids 0.021 4.5% 6
Termins (gados) 0.018 3.8% 7
Parads pret aktiviem 0.017 3.6% 8
Pelnas marZa pirms nodokliem 0.004 0.8 % 9

Avoti: Bloomberg, Latvijas Bankas aprékini.

Piezimes. Tabula atspogulota linearas regresijas modela determinacijas koeficienta dekompozicija pa skaidrojosajiem mainigajiem, izmantojot dominances
analizi. Atkarigais mainigais ir emisijas uzcenojums virs attiecigas naudas tirgus likmes. Modelis novértéts ar mazako kvadratu metodi, izlasé ieklaujot

217 obligacijas laika perioda no 2018. gada janvara lidz 2025. gada augustam.

Vietéjo finanSu instrumentu trakums ierobeZo arT Latvija jau uzkrata kapitala, pieméram, pensiju

2. lTmena kapitala, izvietoSanu, tadé] liela dala So uzkrajumu tiek novirzita arvalstu tirgos. Publiska sektora
kapitalsabiedribu kotacija ir viens no risinajumiem, kas |autu 5o kapitalu integrét atpaka viet&ja ekonomika.
Sie uznemumi ir salidzinosi stabili un lieli, tapéc tie sp&j nodroginat tirgum kritiski traksto$o mérogu un
likviditati. Turklat lielu valsts un paSvaldibu uznémumu akciju sakotnéjais publiskais piedavajums (IPO)

ir spécigs signals gan arvalstu institucionalajiem investoriem, gan vietéja kapitala turétajiem. Latvija Sis
potencials pagaidam ir maz izmantots - $adu publiskaja apgroziba esoSo uznémumu tirgus kapitalizacija ir
viena no zemakajam eirozona (2.3. att.).

2.3. attéls 14
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daltbvalstis 2026. gada augusta 8

(% no 2025. gada IKP) p
4 I
0 e —m I I I

AT PT SK LU CY LV IE BE ES EE MT FR GR LT DE SI IT HR FI NL

N

Avoti: Eurostat, LSEG, Latvijas Bankas aprékini.

Piezimes. Uznémums tiek klasificéts ka publiska sektora uznémums, ja valsts iestadém pieder vismaz 25 % no visam balsstiesigajam kapitala dalam.
Pirmie soli publiska sektora kapitalsabiedribu lielakai klatbatnei kapitala tirgos veikti 2026. gada janija, kad
noslédzas infrastruktdras uznémuma "LAU Infra Grupa" AS akciju IPO. Kopuma tika piesaistti 6.19 milj. eiro
un pieprasijums sasniedza 61 % no piedavato akciju skaita, tapéc valsts ipaSuma saglabajas lielaka dala
pamatkapitala, neka to pielava darijuma struktara noteiktais slieksnis. Par piesaistito apjomu svarigaks
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rezultats ir salidzino3i plasa tirgus daltbnieku interese. IPO kopuma piedalijas 1981 investors, t. sk. Baltijas
valstu pensiju fondi un citi institucionalie investori, kuri sanéma 53 % no emitétajam akcijam. Tas apliecina
vietgjo institucionalo investoru gatavibu piedalities S$ados dartjumos.® Vienlaikus neizpilditais piedavajums
norada, ka pieprasijums péc viet&jiem instrumentiem nav passaprotams un ka darTjuma struktdrai,
cenoSanai un piesaistita finanséjuma izlietojumam ir nozime. Lidztekus tiek v&rtéta arT citu nozimigu
publiska sektora uzn@mumu potenciala virziba uz kapitala tirgu.

Potenciala makroekonomiska ietekme no publiska sektora kapitalsabiedribu dalibas akciju tirga ir
ievérojama. Izmantojot Latvijas dinamisko stohastisko visparéja lldzsvara (DSGE) modeli, aprékini
liecina, ka, atseviskam kapitalsabiedribam ar kopéjo ilgtermina aktivu apjomu nedaudz virs 7 miljardiem
eiro iesaistoties birza, IKP Iimenis ceturtaja gada péc emisijas batu par aptuveni 0.65 % augstaks neka
pamatscenarija (2.4. att.). Rezultats balstas pienémuma, ka piesaistitais kapitals tiek novirzits ilgtermina
aktivu palielinaSanai - investicijam.’

2.4. attéls 07

AtseviSku publiska sektora 06
kapitalsabiedribu dalibas birZa 05
ietekme uz IKP ITmeni 0.4
(%; novirze no pamatscenarija) 03
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Avots: Latvijas Bankas aprékins ar Latvijas DSGE modeli.
Piezimes. Aprékins veikts divos posmos. Pirmaja posma izmantoti Pasaules Bankas novértéjumi par vértspapiru emisijas ietekmi uz uznémumu darbibas
raditajiem.® Otraja posma Sis novértéjums parnests uz Latvijas DSGE modeli ka ilgtermina aktivu pieauguma Soks. Rezultats interpretéjams ka scenarija
aprékins, nevis prognoze - tas ir atkarigs gan no pienémuma par piesaistita kapitala izlietojumu, gan no novértéjuma parnesamibas uz publiska sektora
kapitalsabiedribam.
Neskatoties uz potencialajiem ieguvumiem, publiska sektora kapitalsabiedribu ieklauSana kapitala tirgQ
saskaras ar batiskiem izaicinajumiem, kas saistiti ar to darbibas tirgus struktdru. Uznémumiem, kas
darbojas dabiska monopola apstaklos, kur infrastruktaras izveides fiksétas izmaksas padara konkurenci
par ekonomiski neracionalu (pieméram, AS "Augstsprieguma tikls", SIA "Rigas Gdens"), ienémumus un
tarifus stingri regulé Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisija (SPRK). Sajos gadijumos gratakais
uzdevums ir lTdzsvarot mazakuma akcionaru gaidas péc pelnas un dividenZu izmaksam ar valsts pienakumu
nodroSinat sabiedribai pakalpojumus par pieejamiem un prognoz&jamiem tarifiem.

Taja pasa laika kapitalsabiedribam, kas darbojas oligopolistiskas konkurences apstak|os (piemé&ram, VAS
"Latvijas Pasts", AS "Latvijas valsts meZzi"), svarigs Skérslis ir konkurences neitralitates principa ievérosana.
Lai $adi uznémumi varétu emitét akcijas, tiem ir pilnTba un caurskatamijaatdala savas komercialas darbibas
izmaksas no tam funkcijam, kuras tiek subsidétas no valsts budZeta. Skérssubsidé$anas novériana ir
obligata, pretéja gadijuma uznémumiem var tikt pieméroti finansiali sodi, kas raditu tieSus zaud&jumus
investoriem un bojatu kapitala tirgus reputaciju. Lietuvas "Ignitis Group" pieredze rada, ka ar atbilstoSu
korporativo parvaldibu Sos SkérS|us ir iesp&jams parvarét, nodrosinot veiksmigu kapitala piesaisti regionala
[Tment. Tomér piesardzibu rada Igaunijas "Enefit Green" pieredze. Lai gan sakotn&ji uznémuma IPO bija
veiksmigs, 2025. gada ta matesuznémums "Eesti Energia" Istenoja akciju atpirk3anu, ka rezultata "Enefit
Green" tika izslégts no birzas. Sada relativi strauja aizie$ana no tirgus var iedragat investoru uzticé$anos
vietéjam kapitala tirgum un publiska sektora uznémumiem.

Satiksmes ministrijas 2026. gada 26. junija pazinojums "VeiksmigiIstenots pirmais valsts uznémuma IPO Latvija".

Finansu ministrijas informativais zinojums "Par priekslikumiem kapitala tirgus attistibai un valsts un pasvaldibu kapitalsabiedribam, kas
virzamas sakotnéjam publiskam piedavajumam®, iesniegts Ministru kabineta 25.02.2026. Rigas dome 2026. gada 26. februarinoléma izbeigt
pasvaldibas lidzdalibu SIA "Rigas namu parvaldnieks", reorganizét to par akciju sabiedribu un gatavoties akciju ieklausanai regulétaja tirga; par |émuma
izpildes terminu noteikts 2028. gada 31. decembris (Rigas domes 26.02.2026. [émums Nr. RD-26-563-1€, prot. Nr. 18, 102. 8).

Tas nozimé, ka makroekonomiska ietekme ir atkariga no darfjuma struktaras. Aprékina pienemtais kanals darbojas tiktal, ciktal emisija tiek piesaistits
jauns kapitals.

Financing Firm Growth: The Role of Capital Markets in Low- and Middle-Income Countries, International Bank for Reconstruction and Development/ The
World Bank, International Finance Corporation Research Series, 2025.
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Latvija ir ar salidzinoSi mazattistits vertspapirosanas tirgus. Vertspapirosana ir finanSu process, kura
nelikvidi aktivi (aizdevumi un ar tiem saistitie maksajumi) tiek apvienoti portfell un parvérsti tirgojamos
vértspapiros, kurus pardod investoriem. Maksajumus investoriem nodroSina pamata esoSo aktivu raditas
naudas plismas. Savukart aizdevéjam vértspapiro3ana |auj piesaistit papildu finanséjumu un noteiktos
gadijumos ar1 atbrivot kapitalu, tadéjadi palielinot iespg&jas izsniegt jaunus kredttus.

Vértspapirot iesp&jams dazadu veidu aktivus. Latvijas konteksta TpaSi perspektiva varétu bat hipotekaro
kreditu vértspapiroSana, kas aizdevéjiem lautu paplasinat un diversificét pieejamos finanséjuma avotus,
ka arT, ja tiek nodroSinata atbilsto3a riska parnese investoriem, mazinat kredttrisku to bilancés. Hipotekaro
kreditu vértspapiroSana varétu sniegt ieguvumus arT investoriem un kredtnémejiem. Investoriem ar
hipotekarajiem kredttiem segtu vértspapiru emisijas paplasinatu kvalitativu finanSu aktivu piedavajumu
Latvijas kapitala tirgd. Savukart kredTtnéméji varétu gat labumu no plasakas aizdevéju finanséjuma bazes,
kas palielinatu kreditéSanas kapacitati un varétu veicinat konkurenci hipotekaro kredrtu tirga.

Ar hipotekarajiem kreditiem nodroSinato vértspapiru emisija ir salidzinoSi sarezgita un saistita ar augstam
fiksétajam izmaksam, tapéc vértspapirosanas darfjumiem parasti nepiecieSama Latvijas mérogam liela
aktivu baze - eirozona tipiski emisiju apmeéri ir 250-1000 milj. eiro robezas. Sada méroga emisijas lielakoties
spéj veikt lielako eirozonas valstu kreditiestades, tadé| veértspapiroSanas tirgus aktivitate koncentréjas
galvenokart Rietumeiropas valstis, pieméram, Niderlandg, Spanija, Vacija un Francija.

Latvija Sada apjoma emisijas batu sasniedzamas tikai pasam lielakajam kreditiestadém, kuram
nepiecieSamiba piesaistit papildu finanséjumu vai atbrivot kapitalu var bat mazaka neka nelieldam
kreditiestadem. Savukart mazakam kredttiestadém, kuram ieguvumi no vértspapiroSanas potenciali varétu
bat lielaki, individuala darfjuma apjoms var nebdt pietiekams, lai atsvértu ar emisiju saistitas fiksétas
izmaksas. Tas varétu bat viens no iemesliem, kapéc kredttu vértspapiroSana Latvija Iidz Sim nav kluvusi par
plasiizmantotu finanséjuma piesaistes instrumentu.

Lai gan atseviSku Latvijas kreditiestazu hipotekaro kreditu portfeli lielakoties ir parak mazi, lai individualas
vértspapiroSanas emisijas batu ekonomiski pamatotas, vairaku aizdevéju kreditportfe|lu apvienoSana lautu
sasniegt tirgum nepiecieSamo emisijas apjomu. To varétu Tstenot, izveidojot centraliz&tu vértspapirosanas
platformu, kuras ietvaros valsts finan3u institdcija péc vienotiem kritérijiem parnemtu hipotekaro kredttu
portfe|u dalas no vairakiem aizdevéjiem, apvienotu tas vienota portfelt un izmantotu ka seguma aktivus
vertspapiru emisijai.

Lai Sada programma varétu sekmigi darboties, jaizpildas vairakiem priekSnosacijumiem. Dazadu aizdevéju
kredTtu apvienoSana viena portfelTvar apgratinat pamata esoSo aktivu viendabiguma nodrosSinasanu,
tapéc programmai batu nepiecieSami skaidri un vienoti hipotekaro kreditu atbilstibas kritériji. Latvijas
gadTjuma to dalgji atvieglo salidzino3i augsta hipotekaro kredttu standartizacijas pakape.

Batiski ir arT nodroSinat atbilstoSu riska sadali starp sakotnéjiem aizdevéjiem. Riska paturéSanas
mehanismam batu vienlaikus janodroSina atbilstiba VértspapiroSanas regulai (ES Regula 2017/2402),

ka artjatsteno princips, kas paredz, ka pirmo zaudé&jumu slani primari sedz ta kreditiestade, kuras
izsniegtie kredTti attiecigos zaudéjumus radijusi. Tas palidzétu saglabat aizdevéju motivaciju rapigi izvertét
kreditnéméju risku un mazinatu varbatibu, ka vienas kreditiestades portfela kvalitates pasliktinasanas
izmaksas tiek kompensétas uz citu vertspapirosana iesaistito aizdevéju vai investoru rékina.

Vienlaikus valsts iesaistei $dda modelT jabat pamatotai ar konkrétas tirgus nepilnibas novérsanu, un tai nav
obligati jabat pastavigai. Sekmigas emisijas varétu palidzét izveidot nepiecieSamo tirgus infrastruktaru,
investoru bazi un aizdevéju pieredzi, tadéjadi laika gaita palielinot kredTtiestazu spéju vértspapirosanas
darTjumus veikt patstavigi.

Visbeidzot janem véra iesp&jama ietekme uz publiskajam finansém - atkariba no izvéléta institucionala
modela un attiecigas statistiskas klasifikacijas valsts iesaiste vismaz sakotnéji var palielinat visparejas
valdibas paradu.
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3. Uznémumu pieprasijums pec are€ja
finanséjuma un to finansiala veseliba

Latvijas uznémumu finansialo veselTbu raksturojoSo raditaju dinamika turpina uzradit pozitivas tendences
(3.1. att.). Uznémumu rentabilitate saglabajas stabila, tadéjadi stiprinot to pasu kapitala pozicijas. Vienlaikus
péc neliela pasliktinajuma augstaku procentu likmju perioda uznémumu kopéja parada apkalpo3anas spéja
atkal uzlabojas. ArTierosinato juridisko personu maksatnespgjas lietu skaits joprojam ir vésturiski zema
[Tmen.

3.1. attéls
Latvijas uznémumu finansialo veselibu raksturojosi raditaji

Uznémumu rentabilitate Uznémumu paradu slogs Procentu maksajumu lerosinato juridisko
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Avoti: Centrala statistikas parvalde, Maksatnespéjas kontroles dienests, Latvijas Atvérto datu portals.

ArTuznémumu ar negativu pasu kapitalu Tpatsvars joprojam ir vésturiski zema liment (3.2. att.). Aktualaka
uznémumu limena statistika par 2023. gadu liecina, ka uznémumi ar negativu pasu kapitalu veidoja
aptuveni 26 % no visiem uznémumiem. Tas ir par 10 procentpunktiem mazak neka 2016. gada. Lai gan
uzn@mumu ar negativu pasu kapitalu absoldtais skaits joprojam parsniedz 20 taksto3us, o uznémumu
nozime kopéjas pievienotas vértibas radiSana un nodarbinatiba ir neliela (detalizétak skatit Seit). Tadé|
negativa pasu kapitala problematikas nozime Latvijas tautsaimnieciba turpina sarukt.

3.2. attéls 45
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Avoti: CSP, Valsts ienémumu dienests, Latvijas Bankas aprékini.

Uznémumu finansialas veselibas uzlabo3anas nozimé ari plaSakas iespéjas piesaistit aréjo finanséjumu,

t. sk. banku kreditus. Viens no veidiem, ka novértét kreditéjamo uznémumu skaita parmainas, ir
identificét uznémumus, kuri ar lielu varbatibu banku kredttiem nekvalificétos, un tos izslégt no potencialo
kreditnéméju kopuma. Balstoties uz Sadu pieeju, no visiem Latvija registrétajiem uznémumiem, kuriem
nav aktivu kredTitu kreditiestades, tiek izsleégti uznémumi ar negativu pasu kapitalu, uznémumi, kas cie$
zaudéjumus, uznémumi ar nepilnigu gada parskatu informaciju par batiskiem finansSu raditajiem, ka art
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uznémumi, kas ar paaugstinatu varbatibu darbojas &nu ekonomika.® Sadas analizes rezultati liecina, ka
to uznémumuTpatsvars, kuriem paslaik nav kreditu, bet kuriem batu potencials tos sanemt, ir sasniedzis
gandriz 24 % - aptuveni divas reizes vairak neka 2013. gada (3.3. att.).

3.3. attéls %
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Avoti: CSP, VID, Latvijas Bankas aprékini.

Piezimes. leklauti uznémumi ar finan3u parskatiem, bez aktiviem banku kreditiem, ar pozitivu paSu kapitalu, ar pelnu, ar pozitivu nodarbinatibu un
apgrozijumu, un tie, attieciba uz kuriem nav liecibu par iesaisti énu ekonomika (algas uznémuma nav par vismaz 1 standartnovirzi zemakas neka tas pasas
nozares uznémumiem ar aktiviem kreditiem).

Turklat pédejo desmit gadu laika potenciali kredit&jamo uznémumu Tpatsvars audzis gandriz nepartraukti.
Divi galvenie iemesli kreditéjamo uznémumu Tpatsvara pieaugumam ir arvien mazaks uznémumu ipatsvars
ar negativu pasu kapitalu un augo3a uznémumu pelnitspéja.

Tomér uznémumu finansialas veselibas uzlaboSanas un plasakas iespéjas piesaistit aréjo finanséjumu
nenozimé, ka pieaug ar1 pieprasijums péc kredrtiem. Lai kvantificétu uznémumu pieprasijumu péc aréja
finanséjuma, Latvijas Banka jau otro gadu veic uznémumu aptauju, apsekojot aptuveni 700 uznémumu
vajadzibu péc argja finanséjuma un to sekmes finanséjuma piesaisté. Lai gan aptaujato uznémumu izlase
ir salidzino3i neliela, ta ir reprezentativa, tapéc iegtos rezultatus var attiecinat uz visiem uznémumiem
Latvija, izmantojot maSinmacisanas metodes (sk. 1. ielikumu).

Sis aptaujas rezultatiliecina, ka 2025. gada uznémumu pieprasijums péc aréja finanséjuma kopuma ir
nedaudz mazinajies (3.4. att.). To uznémumu Tpatsvars, kuri norada, ka tiem argjais finansgjums nav
nepiecie$ams, pieaudzis no 54 % lidz 58 %. Sada dinamika vérojama visas uznemumu lieluma grupas - tatad
pieprasijuma mazinasanas nav koncentréta kada atseviska uznémumu segmenta. Turklat arT to uznémumu
vidd, kuriem argjais finanséjums ir nepiecieSams, caurmeéra samazinajies nepiecieSama finanséjuma
apmers.

34atté|5 100 A S S N EE === == .
= - - 90

Uznémumu sadalijums péc 20

nepiecieSamibas péc aréja 70

finanséjuma 60

(%) 50
40

mmm Vairak neka 50 % no neto apgrozijuma 30
mmm 25-50 % no neto apgrozijuma 20
10-25 % no neto apgrozijuma 10

0

- 0 Ti

> mu/‘)”o neto apgrozijuma 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025

0-5 A’ no ”?@ apgrozljuma Visi Loti mazie Mazie Vidajie Lielie
mmm Nebija nepiecieSams uznémumi uznémumi uznémumi uznémumi uznémumi

Avoti: Latvijas Bankas uznémumu aptauja, Latvijas Bankas aprékini.

Piezimes. Loti mazie uznémumi ir uznémumi ar ne vairak ka 9 darbiniekiem, mazie - ar 10 Iidz 49 darbiniekiem (ieskaitot), vid&jie - ar 50 I1dz 249 darbiniekiem
(ieskaitot) un lielie - ar 250 un vairak darbiniekiem. Rezultati no Latvijas Bankas aptaujas par aréja finanséjuma pieejamibu (2024. un 2025. gada), visparinati
uz visiem Latvijas uznémumiem, izmantojot masinmacisanas algoritmu (random forests). Lai nodrosinatu stabilus rezultatus, tika izveidoti 200 dazadi modeli,
izmantojot at3kirigus nejaudus sadalijumus un modela parametrus (sk. 1. ielikumu). patsvari ir aprékinati, izmantojot uznémumu klasifikacijas no katra
individuala modela.

9 Detalizéta metodologija aprakstita 2023. gada Finan3u pieejamibas parskata.
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Starp uznémumiem, kam nebija nepiecieSams aréjais finanséjums, lielaka dala (64 %) mingja, ka labpratak
izmanto iek3&jo finanséjumu. Sadu izvéli uznemumi pamatoja ar vinu ieskata parmérigi augstam kreditu
procentu likmém, lielam uzkratajam iek3&jam rezervém un parak stingram nodroSinajuma prasibam no
aizdevéju puses, ka arT nepiecieSamibu péc privatpersonas sniegta nodroSinajuma (3.5. att.).
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Avoti: Latvijas Bankas uznémumu aptauja, Latvijas Bankas aprékini.

Aptaujas rezultati lauj arT kvantificat Latvijas uznémumu kopéjo vajadzibu péc aréja finanséjuma. Sim
noldkam uznémumu aptauja noraditais nepiecieSama finanséjuma apmérs (izteikts ka % no apgrozijuma)
tiek sasaistits ar uznémumu finan$u parskatu datiem. Sada veida iegiitas apléses liecina, ka kopéja
uzné@mumu vajadziba péc aréja finanséjuma 2025. gada bija mérama aptuveni 7.7 mljrd. eiro apméra

(3.6. att.). Salidzinajuma ar 2024. gadu tas ir gandriz nemainigs eiro izteiksmé, bet samazinajums par
aptuveni 1 procentpunktu no IKP. Ta ka atbilstoSi Latvijas Bankas KredTtu registra informacijai 2025. gada
izsniegti jauni krediti uznémumiem aptuveni 2.35 mljrd. eiro vértiba, neapmierinatais uznémumu
pieprasijums péc aréja finanséjuma ir mérams aptuveni 5.3 mljrd. eiro jeb aptuveni 12 % no IKP vértiba.

Pastav vairaki iemesli, kas liek domat, ka Sis novértéjums ir augséja robeza finanséjuma iztrokuma
aplésém. Pirmkart, uznémumi var piesaistit finanséjumu arT no citiem avotiem - kapitala tirgus, nebanku
aizdevéjiem, arvalstu aizdevéjiem un citiem finansétajiem, kas nesniedz informaciju Latvijas Bankas KredTtu
registra. Otrkart, sava finansiala stavokla dél ne visi uznémumi, kam ir vajadzigs argjais finanséjums,

to spéj piesaistit. Tomeér, neskatoties uz apléses nenoteiktibu, tas ievérojamais apmérs liecina, ka
aizné@meéju ieskata kreditéSanas nosacijumi joprojam nav pietiekami pievilcigi un tadéjadi tos attur no aréja
finans&juma piesaistes.
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Avoti: Latvijas Bankas uznémumu aptauja, Latvijas Bankas KredTtu registrs, VID, Latvijas Bankas aprékini.

Piezimes. Aréja finanséjuma nepiecieSsamiba aplésta, izmantojot Latvijas Bankas aptauju par aréja finanséjuma pieejamibu (2024. un 2025. gada), visparinot
rezultatus uz visiem Latvijas uznémumiem, izmantojot masinmacisanas algoritmu (random forests). Lai nodrosinatu stabilus rezultatus, tika izveidoti

200 dazadi modeli, izmantojot at3kirigus nejausus sadalfjumus un modela parametrus. Aréja finanséjuma nepieciesamiba tika aprékinata no VID datiem par
uznémumu apgrozijumu, ka arTvidéjas varbatibas, ka uznémums pieder pie attiecigas kategorijas (sk. 3.4. attélu un 1. ielikumu). Uznémumu apgrozijums
2025. gada tika ekstrapoléts, izmantojot CSP datus par NFS ceturksna finansialiem raditajiem. Jaunie izsniegtie kredTti aptver kreditus, kuri kalendara gada
laika ir izsniegti NFS (kam ir visi nepiecieSamie finan3u dati un kam masinmaciSanas algoritms veica finanSu nepiecieSamibas prognozi) un par kuriem ir
sniegta informacija Latvijas Bankas Kreditu registra.
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1. ielikums. Aptaujas datu izmanto3ana, lai novértétu uznémumu
pieprasijumu péc finanséjuma

Banku kreditéSanas statistika sniedz detalizétu informaciju par jau izsniegtajiem aizdevumiem un
uznémumiem, kuriem ir aktivas kreditsaistibas. Tomér 31 statistika neatspogulo visu uznémumu
pieprasijumu péc aréja finanséjuma, jo ta neaptver uznémumus, kuriem finanséjums batu bijis
nepiecieSams, bet kuri kreditam nepieteicas, pieméram, paredzama atteikuma, parak augstas cenas vai
citu Skers|u dé|. Tapat kredttu dati nelauj pilntba novértét, vai uznémumu sanemtais finanséjums ir bijis
pietiekams to investiciju vai citu vajadzibu segSanai.

Tomeér izpratne par pieprasijumu péc aréja finanséjuma un ta kvantificéSana ir batiska tautsaimniecibas
analizes sastavdala. Ja dzivotspéjigi uzn@mumi nespéj piesaistit tiem nepiecieSamo aréjo finanséjumu, tie
var atlikt investTciju projektus, ierobeZot nodarbinatibu un mazak ieguldit inovacijas. ligaka termina tas var
vajinat produktivitati un tautsaimniecibas izaugsmes potencialu.

Saja ielikuma ir aprakstita pieeja, ka Latvijas Banka kvantificé Latvijas uznemumu vajadzibu péc aréja
finansgjuma.

Pieejas pamata ir divu datu avotu apvieno3ana. Pirmais datu avots ir uzné@mumu [Tmena administrativie un
finansu parskatu dati, kas detalizéti raksturo katra uznémuma ekonomisko un finansialo situaciju. Otrais
datu avots ir Latvijas Bankas veiktad uznémumu aptauja par aréja finanséjuma pieejamibu, kas Tstenota
divos vilnos un aptver uznémumu pieredzi 2024. un 2025. gada. Aptauja uznémumiem vispirms tiek jautats,
vai tiem attiecigaja gada bija vélme piesaistt aréjo finanséjumu. Ja atbilde ir apstiprinosa, tiek precizéts,

cik liels finanséjums uznémumam batu bijis nepiecieSams, izsakot to ka procentualo dalu no apgrozijuma.
Tapat tiek jautats, vai uznémums pieteicas aizdevumam. Ja uznémums aizdevumam pieteicas, tam tiek
jautats, vai aizdevums tika sanemts.

Sada jautajumu seciba lauj strukturét finanséjuma pieejamibas problematiku vairakos posmos. Atbildes
uz pirmo un otro jautajumu sniedz informaciju par to, vai uznémumam vispar bija vajadziba péc aréja
finanséjuma un cik liela ta bija. Turpmakie jautajumi parada, vai $Tvajadziba noveda pie konkréta banku
kredTta pieteikuma un vai pieteikums tika apstiprinats. Tadé&jadi aptaujas dati sniedz paSu uznémumu
vértéjumu gan par finanséjuma vajadzibam, gan par pieredzi finanséjuma piesaisté.

Katram aptauja ieklautajam uznémumam vienlaikus ir novérojamas gan atbildes par aréja finanséjuma
vajadzibam, gan finanSu parskatu dati. Tas |auj novértét, ka uznémuma finan3u raditaji, vecums, lielums,
nozare un citi raksturlielumi ir saistTti ar ta zinoto vélmi piesaistit aréjo finanséjumu, nepiecieSama
finanséjuma apméru, bankas kredita pieteikuma iesniegSanu un pieteikuma apstiprinasanas varbatibu.
Kad 3Ts sakaribas ir novértétas aptauja ieklautajiem uznémumiem, tas var izmantot, lai izdaritu secinajumus
art par tiem uznémumiem, kuri aptauja nepiedalijas. Tas tiek darits, izmantojot masinmaciSanas metodi
random forests. STmetode veido lielu skaitu Iémumu koku, kuros katrs koks balstas uz vairakiem secigiem
binariem ("ja/né&") jautajumiem par uznémuma raksturlielumiem, pieméram, rentabilitati, saistibu

[Tmeni, likviditati, lielumu vai nozari. Katra Iemumu koka galarezultats ir prognoze, pieméram, par to, vai
uzné@mumam ir vai nav vajadziba péc aréja finanséjuma. Random forests metode apvieno daudzu $adu koku
prognozes, tadéjadi sniedzot stabilaku un precizaku novértéjumu neka viena atseviska modela gadijuma.

Modelis tiek apmacits, izmantojot abus uznémumu aptaujas vilnus. Aptaujatie uznémumi tiek sadalti
divas dalas: viena dala tiek izmantota modela apmaciSanai, bet otra - modela testésanai. Testésanas gaita
prognozétas atbildes tiek salidzinatas ar faktiskajam aptaujas atbildém, tadéjadi novertéjot modela spéju
atveidot datos novérotas sakaribas. Lai rezultati nebdtu atkarigi no viena konkréta uznémumu sadaltjuma
apmacibas un testéSanas kopas, ST procedara tiek atkartota 200 reiZu, izmantojot at3kirigus nejausos
sadalljumus un modela parametrus.

P&c modela apmaciSanas un validé3anas tas tiek piemérots visai Latvijas uznémumu populacijai. Ta ka
finanSu parskatu un administrativie dati ir pieejami arT par uznémumiem, kuri aptauja nepiedalijas, modelis
katram uznémumam var prognozét aréja finanséjuma vajadzibu, tas apméru, bankas kredita pieteikuma
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iesniegSanas varbatibu un kredita pieteikuma apstiprinaSanas varbatibu. Tadéjadi aptauja iegata
informacija tiek visparinata uz visu uznémumu sektoru, neaprobezojoties tikai ar aptauja ieklautajiem
uznémumiem.

Sada pieeja lauj iegiit vairakus finanséjuma pieejamibas analizei batiskus raditajus. Pirmkart, iespéjams
noveértét to uznémumu Tpatsvaru, kuriem attiecigaja gada ir bijusi vélme piesaistit aréjo finanséjumu.
Otrkart, uznémumiem ar finanséjuma vajadzibu iesp&jams kvantificét Sis vajadzibas apméru. Treskart,
iesp&jams novértét, kada dala no uznémumiem, kuriem bija vajadziba péc aréja finanséjuma, faktiski
pieteicas banku kredttam. Ceturtkart, no uznémumiem, kuri pieteicas banku kreditam, iesp&jams noteikt to
Tpatsvaru, kuri kredTtu sanéma.

Agregéjot uznémumu limena prognozes, iesp€jams novertét uznémumu kopéjo vajadzibu péc aréja
finanséjuma. Salidzinot So vajadzibu ar attiecigaja gada faktiski izsniegto kredTtu apjomu, iesp&jams
novértét finanséjuma iztrakumu uznémumu segmenta. Sads raditajs sniedz pilnigaku priek3statu par
finanséjuma pieejamibu neka tikai kreditu statistika, jo tas ietver arT pieprasijumu no uznémumiem, kuriem
finanséjums bija nepiecieSams, bet kuri kredTtam nepieteicas vai to nesanéma. Savukart, pievérsoties
uznémumiem, kuriem bija vélme piesaistit aréjo finansgjumu un kuri pieteicas bankas kreditam, iespgjams
novértét banku kredttu pieejamibu, agregéjot kredita pieteikumu apstiprinaSanas varbatibu.

Uznémumu segmenta starp kreditéSanu ierobezojoSiem faktoriem pieminamas ir stingras nodroSinajuma
prasibas, ko izvirza aizdevéji. AnaCredit dati liecina, ka ar1 2025. gada Latvija uznémumiem izsniegtajiem
kredrtiem aizdeveéji piemérojusi vienas no stingrakajam nodroSinajuma prasibam eirozona. Vidéja
nodroSinajuma vértiba vairak neka pusotru reizi parsniedz pasa kredita apméru (3.7. att.). Tas ir vairakas
reizes augstaks radtajs neka eirozona vidaji un parsniedz ari Lietuvas un Igaunijas limeni. Sis at3kirtbas
nav skaidrojamas ar to, ka Latvija ir augstaks mazo un Iidz ar to riskantaku kreditu Tpatsvars - atlasot tikai
kredttus ar summu virs 500 takst. eiro, Latvijas pozicija saglabajas nemainiga.
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Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékini.
Latvija ir arTlieldkais to kreditu Tpatsvars, kuriem piesaistita nodroSinajuma vértiba vismaz divkart

parsniedz kredita summu (3.8. att.). Aptuveni treSdalai no visiem kreditiem, kas Latvija izsniegti nefinansu
sabiedrtbam 2025. gada, nodrosinajuma vértiba bija vismaz divas reizes lielaka neka kredita summa.
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Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékini.
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Lai noskaidrotu, cik liela méra atSkirtbas skaidrojamas ar kreditu struktdru un aiznéméju profilu, tiek veikta
analize, kura nodroSinajuma un kredita summas attieciba tiek skaidrota ar aiznéméja nozari un lielumu,
kredita veidu un terminu, ka arT ar valsts efektu. legQtie novért&jumi liecina, ka Latvija uznémumam
nodroSinajuma prasibas ir aptuveni par 125 procentpunktiem no kredita summas augstakas neka

[1dzigiem uznémumiem ar [TdzZigam vajadzibam Vacija (3.9. att.). Gadu ieprieks 3T atSkirTba bija aptuveni

100 procentpunkti. Rezultati ir noturigi dazados kredTtu segmentos - tie saglabajas nemainigi gan kreditiem
[1dz 500 takst. eiro apméra, gan kreditiem ar summu Iidz 100 takst. eiro.

Regresijas novértéta valstu efekta
koeficienti (ietekme uz attiecinama
nodroSinajuma un kredita summas
attiectbu 2025. gada no jauna izsniegtajiem
kredttiem; procentpunktos)
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Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. Attéla atspoguloti valstu fikséto efektu p. koeficienti no vienadojuma, lg =0 X+ U +E, kur;%’ ,irnodrosinajuma un kredita summas
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attieciba kreditam i, kas izniegts valsti c; X, ; . ir faktoru j kopums, kas var ietekmét'nodroﬁnéjuma apjomu, to skaita uznémuma nozare un lielums, kredita

jiic
tips un kredita termins; d; ir attiecigo mainigo regresijas koeficienti; €; ., ir regresijas kltda; savukart . ir valsts efekta novértéjums, kas parada, par cik
nodrosinajuma un kredita attiectba salidzinamiem kreditiem varié dazadas valstTs.

Visos gadijumos ka nodroSindjuma summa tiek nemta véra attiecinama nodro3inajuma vértiba, nevis
visa iekilata aktiva kopéja vértiba. AnaCredit datu bazes vajadzibam So vértibu zino pasi aizdevéji, un ta
atspogulo nodroSinajuma dalu, kas tiek reali izmantota attieciga kredita riska seg3anai. Svarigi uzsvért,
ka prasibas nodrosinajuma vértibas uzradisanai visas eirozonas valstis izriet no vienota tiesiska un
metodologiska ietvara - AnaCredit regulas un tai pakartotas ECB AnaCredit rokasgramatas.'® " Tadéjadi
zinoSanas elastiba ir ierobezota, un nevajadzétu rasties sistematiskam atSkirtbam starp aizdevéjiem un
valstim atskirigas nodroSinajuma uzskaites vai novértésanas prakses dél.

AnaCredit ietver arT raksturojo3as pazimes par katra nodroSinajuma vértéSanas pieeju, kas lauj $o
pienémumu parbaudit datos. Nekustama ipaSuma nodroSinajumam (gan dzivojamam, gan komercialam,
gan biroju telpam) lielakaja dala eirozonas valstu, tostarp Latvija un Lietuva, tiek izmantota tirgus vértiba.
Savukart garantijam un galvojumiem gandriz visas valstis - nosacita vértiba. Atseviskas valstis (Spanija,
Horvatija, Vacija, ka arTIgaunija komerciala nekustama TpaSuma segmenta) batiska dala nekustama
TpaSuma nodrosinajuma tiek vértéta péc hipotekaras vértibas Regulas (ES) Nr. 575/2013 4. panta 1. punkta
74) apakSpunkta izpratné. At3kirtba no tirgus vértibas ta balstas uz piesardzigaku nekustama TpaSuma
turpmakas realizacijas cenas novértéjumu. Sada prakse attiecigo valstu nodrosinajuma un kredita summas
attiectbu drizak samazina un Latvijas augstos raditajus neizskaidro. Lidz ar to nav pamata uzskatt,

ka novérotas valstu atSkirtbas galvenokart atspogulotu AnaCredit datu kvalitates vai salidzinamibas
problémas, nevis faktiskas atSkiribas kreditéSanas praksé. Latvijas gadTjuma AnaCredit datos novéroto
apstiprina arT uzraudzibas procesa pieejama informacija par kreditiestazu nodroSinajuma politiku un
praksi, ka arT ECB veikta analize un sniegta informacija.'? Batiski noradtt, ka ECB ir pilnvaras piemérot
naudas sodu parskatu sniedzgjiem, kas sniedz nepareizu vai nepilnigu statistisko informaciju (Regulas
(EK) Nr. 2533/98 7. panta 4. punkts). Sis mehanisms kalpo ka spécigs papildu stimuls parskatu sniedzajiem
ripéties par AnaCredit iesniegto datu, tostarp nodrosinajuma vértibu, precizitati.

10 Eiropas Centralas bankas Regula (ES) 2016/867 (2016. gada 18. maijs) par kreditu un kredTtriska mikrodatu vaksanu (ECB/2016/13).
"' ECB AnaCredit Reporting Manual, Part Il - Datasets and data attributes.
2 Degryse, H., De Jonghe, O., Laeven, L., & Zhao, T., Collateral and credit, ECB Working Paper Series, No. 3095, 2025.

26



FINANSU PIEEJAMIBAS PARSKATS 2026

DaZkart augstas nodroSinajuma prasibas médz pamatot ar to, ka saistibu neizpildes gadijuma zaudé&jumu
atgdsana Latvija ir nesamérigi ilga un nesekmiga. Tomér $ads skaidrojums vismaz pédéjas desmitgades
konteksta nav parliecino$s. Eiropas Banku iestades (EBA) apkopota informacija par zaudéjumu atgasanas
apmeéru kredttiem, kas izsniegti l1dz 2023. gada 30. septembrim, liecina, ka Latvijas raditaji uz paréjo ES
valstu fona ir salidzinosi labi.
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Avots: EBA, dati ievakti par laika posmu ITdz 2023. gada 30. septembrim.
Piezimes. * Maltas gadijuma izmantota informacija par laika posmu [idz 2018. gada 31. decembrim.

Stingras prasibas izpauZzas ne tikai nodroSinajuma apméra, bet ar7ta struktara. 35 % no 2025. gada Latvija
izsniegtajiem kredttiem izmantoti vismaz tris dazadi nodroSinajuma veidi, kas ir augstakais raditajs
eirozona (sk. 3.11. att.). NodroSinajuma veidu daltljuma Latvija salidzinoSi liela nozime ir juridisko personu
galvojumiem (31 % no visa attiecinama nodroSinajuma). Batiski, ka galvojumi lielakoties tiek prasiti papildus
fiziskajam nodroSinajumam, nevis ta vieta. Tikai fiziska nodroSindjuma (nekustama TpaSuma, zemes, biroja
&ku un apgrozamo Iidzek|u) vértiba Latvija 2025. gada sasniedza 98 % no kredita summas, kamér eirozona
vidgji ta bija 15 % (3.12. att.). Latvija ir arT lielakais to kredTtu Tpatsvars, kuri vienlaikus nodrosinati gan ar
galvojumu, gan citu papildu nodroSindjumu - 34 % no kredTtu skaita.

3.11. attéls 100 I----——— ———————
Nefinan3u sabiedribu 2025. gada I
izsniegto jauno kreditu nodrosinajuma
unikalo veidu sadalijums ’
(% no kredtta skaita)
. =>3
=2
B 0

. =0 Lv LT EE CY GR PT SK MT NL FR BE FI DE AT SI IT ES IE LU

= N W A~ U O © O
O ©O O O O O ©o o o

Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékini.

3.12. attéls 100
Fiziska* attiecinama nodroSinajuma 80
attieciba pret aizdevuma summu

2025. gada izsniegtajiem nefinansu

sabiedribu kreditiem 40
(% no kredtta summas) i I I
0 IIIIIII..II-_

LV  EE MT LT CY FI PT SI NL DE AT SK ES IE EA FR BE IT GR LU
Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. * Fiziskais nodrosinajums - nekustamais ipasums, zeme, biroja ékas, apgrozamie lidzek|i.

Par stingram nodroSinajuma prasibam liecina ari tas, ka Latvija joprojam salidzinoSi bieZi uznémumu
kredrti tiek papildus nodroSinati ar privatpersonu, pieméram, uznémumu Tpasnieku vai vaditaju, sniegtdm
garantijam vai kilam. No 2025. gada nefinansu sabiedribam izsniegtajiem kreditiem privatpersonu
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nodroSinajums izmantots aptuveni 26 % gadijumu skaita zina un 7 % gadijumu apjoma zina (3.13. att.).

3.13. attéls 40
o - . — . 35
NefinanSu sabiedribam Baltijas “
valstTs izsniegto jauno kreditu ar s
personigajam garantijam Ipatsvars 0
0,
(%) s
10
e LV (pécapjoma) eee LV(pécskaita) 5
e EE (péCapjoma) eee EE(pécskaita) 0
LT (péc apjoma) LT (péc skaita) 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékini.

NodrosSinajuma slogs nav vienmérigi sadalits starp dazada lieluma uznémumiem. Mazajiem un
mikrouznémumiem attiecigi 44 % un 42 % kredTtu apjoma nodrosinajuma vértiba vismaz divkart
parsniedza kredita summu, kamér lielajiem uznémumiem - 21 % (3.14. att.). Vél izteiktaka atSkirtba
vérojama privatpersonu galvojumos - mazajiem uznémumiem tie izmantoti 18 % un mikrouznémumiem
12 % no izsniegta kreditu apjoma, bet lielajiem uznémumiem vien 0.6 % (3.15. att.). Tad&jadi stingraka
nodroSinajuma prasibu prakse attiecas tieSi uz to uznémumu segmentu, kuram alternativu finanséjuma
avotu ir vismazak.

3.14. attéls 100
NefinanSu sabiedribam Latvija

2025. gada izsniegto jauno kreditu jz

sadalljums péc attiecinama 6

nodroSinajuma apjoma 5

(%; uznémumu lieluma dalijuma) ©
Bez nodrosinajuma 30 I
0-100 % nodrosinats 20 .

mE 100-150 % nodrosinats 10

mmm 150-200 % nodrosinats 0

mmm Vairak neka 200 % nodrosinats Lieli Vidaji Mazi Mikro
3.15. attéls » °
NefinanSu sabiedribam Latvija 2
2025. gada izsniegto jauno kreditu
ar privatpersonu sniegtu ” N
nodroSinajumu Tpatsvars 10
(%; uznémumu lieluma dalljuma)
> °

® 2024 0 d

2025 Lieli Videji Mazi Mikro

Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékini.

3 Novértéjums balstas uz ECB AnaCredit datubazi, kura privatpersonu sniegtas garantijas tiek identificétas, kombinéjot divas zino3anas pazimes, t. .,
nodrosinajuma veids (finan3u garantijas) un nodrosinajuma sniedzéja institucionalais sektors. Saskana ar Eiropas kontu sistému (EKS 2010) privatpersonas
(taja skaita uznémumuipasnieki) tiek klasificétas majsaimniecibu sektora (5.14).
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4. Majsaimniecibu finansiala situacija un
aréja finans€juma pieprasijums

Majoklu kreditéSanas aktivitate Latvija turpina bat salidzino3i augsta limenrt. 2025. gada laika izsniegto
majok|u kredTtu atlikums palielinajas par 9.5 %, kas ir pat augstaks pieauguma temps, neka bija novérojams
2024. gada. Ar12026. gada 1. pusgada novérojams tikpat straujs kreditéSanas pieaugums (9.5 % pret
iepriek3&ja gada atbilstoSo periodu). Lai gan majok|u kredTtu atlikums pret IKP joprojam ir otrs zemakais
eirozonas valstis, pédgjos paris gados majok|u kreditéSana aug straujak neka IKP. 2023. gada Latvijas
majsaimniecibam izsniegto majokla kredrtu (hipotekaro kreditu un nenodrosinato majokla kredTtu)
atlikums bija 12.1 % no IKP, savukart 2026. gada 2. ceturksni Sis raditajs parsniedza jau 12.9 %. Lietuva un
Igaunija Sis raditajs bija attiecigi 18.3 % un 32.2 % no IKP, bet eirozonas vidéjais raditajs - 33.7 % (4.1. att.).

4.1. attéls 60
Majsaimniectbam izsniegto majokla

kreditu atlikums eirozonas valstis @

2026. g. 2. cet. 30

(% no IKP) 2 I I I
10

GR LV SI HR BG IE LT IT CY AT ES EE SK EA DE FI PT BE MT FR NL

Eirozona

Avoti: ECB BSI, Eurostat.

Salidzinosi straujais majok|u kreditéSanas pieaugums skaidrojams ar vairakiem faktoriem. Viens no tiem

ir aktivitates kdpums nekustama TpaSuma tirgd. 2025. gada darTjumu ar dzZivojamo nekustamo TpaSumu
skaits parsniedza 2024. gada lTmeni par vairak neka 7 %. DarTjumu kopéja vértiba eiro izteiksmé pieauga vél
straujak - par 20 % (4.2. att.).

4.2. attéls 25

Darljumu ar dzivojamo nekustamo
TpaSumu skaita un vértibas parmainas '°
(% pret iepriek3&jo gadu) 10

Skaits
= Kopé&ja vértiba 2022 2023 2024 2025

Avoti: Valsts zemes dienests, Latvijas Bankas aprékini.

Piezimes. leklauti darfjumi ar dzivokliem un savrupmajam.

Augosa aktivitate darTfjumos ar nekustamo TpaSumu bija novérojama gan dzivokJu segmenta, gan art
savrupmaju segmenta (4.3. att.). 2025. gada darijumu ar dzivokliem skaits palielinajas par 8.6 %, salidzinot
ar 2024. gadu, bet darTjumu ar savrupmajam skaits - par 3.6 %.

4.3. attéls 10
Darijumu ar dzivojamo nekustamo 5
TpaSumu skaita parmainas daljjuma 0
péc nekustama ipaSuma veida "

(% pret iepriekséjo gadu)

Dzivokli
= Savrupmajas 2022 2023 2024 2025

Avoti: Valsts zemes dienests, Latvijas Bankas aprékini.
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Par augoSu nekustama TpaSuma tirgus aktivitati liecina arT citi raditaji. Piemé&ram, medianas starpiba starp
sludinajumos noradito dzivok|u cenu un zemesgramata registréto darfjuma vértibu 2025. gada bija 7 %, kas
ir batiski mazak neka 2023. gada, kad ta bija 11 % (4.4. att.). Sis starpibas samazinasanas netiesi liecina par
augstaku pieprasijumu péc nekustama TpaSuma un lielaku tirgus aktivitati.

4.4. attéls 0
Medianas starpiba starp i
sludinajumos noradito dzivok|u )
cenu un zemesgramata registréto
darijuma vértibu i
Lo -10
(% no sludinajuma cenas) 5
-14

2022 2023 2024 2025
Avoti: Valsts zemes dienests, ss.lv, Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. Starpiba tiek ieglta no augstakas pardota dzivok|a sludinajumu cenas un zemesgramata registrétas darfjuma vértibas.
Batiski palielinajies ar1 to darTjumu Tpatsvars, kuros dzivojama nekustama TpaSuma iegade finanséta ar
hipotekaro kredrtu. Proti, 2023. gada ar hipotekarajiem kreditiem tika finanséti vid&ji aptuveni 33 % no
visiem darTjumiem eiro izteiksmé, bet 2025. gada Sis Tpatsvars jau sasniedza 45 % (4.5. att.).

4.5. attéls 50
- . _ 45
Tadu darfjumu ar dzivojamo 20
nekustamo TpaSumu Tpatsvars, 35
kas finanséti ar hipotekaro kreditu 30
(% no visu darfjumu vértibas) EZ
15

10

5

0

2021 2022 2023 2024 2025

Avoti: Valsts zemes dienests, Latvijas Bankas KredTtu registrs, Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. leklauti darfjumi ar dzivokliem un savrupmajam.

TieSi augo3ais ar hipotekaro kreditu finanséto darTjumu Tpatsvars bija galvenais faktors, kas noteicis
kreditéSanas aktivitates pieaugumu (4.6. att.). Nekustama TpaSuma cenu pieauguma un lielakas kopé&jas
darTjumu aktivitates ietekme bijusi mazliet mazaka. Tadéjadi kredit&Sanas atkop3anas ir saistita gan ar
augosu Latvijas iedzivotaju interesi un iespéjam sanemt hipotekaro kreditu, gan arTar augosu pieprasijumu
péc majokliem.

4.6. attéls 50
Hipotekaras kreditéSanas pieauguma 40 ]
tempa dekompozicija 30
(procentpunktos) "
10
_ , [
Darfjumu skaits ar NI ] [ |
mmm Hipotekaro kreditu ipatsvars darfjumos ar NI -10 .
mmm Platiba (m?#/skaits)
mmm Darfjumu cena (EUR/m?) -20
Aizdevuma un vértibas attieciba 230
mmm Krediti, kam nav iespéjams piemeklét darfjumu ar NI 2022 2023 2024 2025

Avoti: Valsts zemes dienests, Latvijas Bankas KredTtu registrs, Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. leklauti darfjumi ar dzivokliem un savrupmajam.
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Raugoties uz hipotekaro kreditéSanu kopuma, aktivitates kapums bijis verojams gandriz visas nekustama
TpaSuma kategorijas - gan sérijveida dzivoklu un dzivok|u jaunajos projektos, gan dazada lieluma
savrupmaju segmentos. Turklat hipotekaras kreditéSanas pieaugums nav koncentrégjies tikai Riga un
Pieriga, bet bijis novérojams teju visa Latvijas teritorija. Tikai seSas paSvaldibas (Kraslavas, Preilu,
AugSdaugavas, Aizkraukles, Valkas un Dobeles novada) hipotekaro kredTtu atlikuma attieciba pret
pasvaldibas IKP 2025. gada bija zemaka neka 2023. gada. Visas paréjas Latvijas pasSvaldibas kreditésanas
apjomiir palielingjusies (4.7. att.).

4.7. attéls
Hipotekaro kreditu atlikums Latvijas pasvaldibas w2025
(% no pasvaldibas IKP) 2023

Adazu novads
Salaspils novads
Ropazu novads
Kekavas novads
Ogres novads
Marupes novads
Siguldas novads
Saulkrastu novads
Jarmala

Olaines novads

Jelgavas novads
Jelgava —
RTga I

Césu novads
Tukuma novads
Liepaja

LimbaZu novads
Ventspils
Valmieras novads
Bauskas novads
Dienvidkurzemes novads
Talsu novads
Ventspils novads
Saldus novads
Dobeles novads
Kuldigas novads
Aizkraukles novads
Rézekne

Jekabpils novads
Smiltenes novads
Daugavpils
Altksnes novads
Augsdaugavas novads
Madonas novads
Rézeknes novads
Gulbenes novads ™=
Balvu novads
Valkas novads ™
Livanu novads
Preilu novads ™
Ludzas novads
Kraslavas novads ®

10 20 30 40 50 60

o

Avoti: Latvijas Bankas Kreditu registrs, CSP, Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. 2025. gada IKP pasvaldibu griezuma tiek aplésts, izmantojot 2023. gada IKP pasvaldibu griezuma un §im vértibam piemérojot Latvijas IKP pieau-

guma tempu.

Lai gan hipotekaras kreditéSanas apjomi un nekustama TpaSuma tirgus aktivitate kopuma vél arvien
koncentréjas Riga un Pieriga, pédéjos divos gados straujs hipotekaras kreditésanas pieaugums ir bijis
novérojams arTvairakas citu Latvijas regionu pasvaldibas (4.8. att.). Straujakais hipotekaro kredTttu atlikuma
pieaugums bija novérojams Dienvidkurzemes novada (43 %), Livanu novada (40 %) un Rézeknes novada

(33 %). Gandriz visas pasvaldibas hipotekaro kreditu atlikums ir pieaudzis straujak neka IKP. Saja laika
perioda tikai Kraslavas, Valkas un Aizkraukles novada hipotekaro kreditu atlikums ir samazinajies.
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4.8. attéls
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Avoti: Latvijas Bankas Kreditu registrs, Latvijas Bankas aprékini.
Pastav trs liectbas, ka kreditéSanas aktivitates kapumu nosaka lieldka kredttu pieejamiba regionos
un - mazaka méra - augstaka nekustama TpaSuma tirgus aktivitate. Pirmkart, teju visas pasvaldibas ir
palielinajies ar hipotekarajiem kreditiem finanséto dartjumu ar dzivojamo nekustamo TpaSumu Tpatsvars
(4.9. att.).
4.9. attéls
Ar hipotekarajiem kreditiem finanséto darijjumu ar dzivojamo 2022-2023
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Avoti: Latvijas Bankas Kreditu registrs, NITIS, Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. leklauti darfjumi ar dzivokliem un savrupmajam.

Otrkart, batiski ir pieaugusi dazadu banku klatbatne regionu hipotekaro kredTtu tirgos. 2025. gada
32 padvaldibas hipotekaros kredrtus izsniedza vismaz seSas dazadas bankas (4.10. att.). Turklat visas
pasvaldibas hipotekaros kredttus izsniegu3as vismaz divas bankas. Tas ir batiskas pozitivas parmainas,
salidzinot ar situaciju vél salidzinosi nesena pagatné. lemesli $adai dinamikai ir saistiti ar parkreditésanas
procesa atviegloSanu, kas veicinaja jaunu un mazaku kreditétaju ienakSanu atseviskas pasvaldibas, ka art
vairoja kreditétaju dazadibu.

32



FINANSU PIEEJAMIBAS PARSKATS 2026

4.10. attéls 45

Pa3valdibu sadalijums péc
banku skaita, kas tas teritorija
izsniegu3as hipotekaros kredttus
(skaits)

7+

o =N Wbk ouo

2022 2023 2024 2025

Avoti: Latvijas Bankas Kreditu registrs, Latvijas Bankas aprékini.

TreSkart, hipotekaras kreditéSanas aktivitati regionos veicina arT AS Altum aizdevuma programma majok|u
iegadei regionos. Kop$ 2025. gada novembra AS Altum izsniedz aizdevumus majokla iegadei regionos, kas
atrodas arpus Siem novadiem: Rigas, Marupes, Olaines, JGrmalas, Kekavas, Salaspils, RopaZzu un Adazu
novada. Sis programmas ietvaros lidz 2026. gada augustam izsniegti krediti 6.5 miljonu eiro vértiba.
Regionala griezuma Altum kredTtu Tpatsvars kopé&jos jaunajos hipotekarajos kreditos visaugstakais bijis
Latgalé, kur tas bija 4.6 %. Vidzemé&, Zemgalé un Kurzeme Sis Tpatsvars bija robezas no 2 % 11dz 2.7 %

(4.11. att.).

4.11. attéls 50
Altum kreditu Tpatsvars kopgjos no 4
jauna izsniegtajos hipotekarajos 40
kreditos perioda no 2025. g. novembra 3°
lidz 2026. g. jalijam 30
(%) =
20
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1.0
05
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Latgale Pieriga Riga Vidzeme Kurzeme Zemgale

Avoti: Latvijas Bankas Kreditu registrs, VZD, Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. Ipatsvari aprékinati izmantojot kreditu pamatsummas.

Lai gan regionu méroga Sie skaitli nav lieli, atseviSkas pasvaldibas AS Altum izsniegtie kredTti veido batisku
dalu no visiem izsniegtajiem jaunajiem kreditiem, septinas paSvaldibas parsniedzot 10 % atzimi, bet viena
gadTjuma pat sasniedzot 36 % no jauno kreditu kopéjas vértibas.

Altum programmas darbiba ir viens no risinajumiem, ko Latvijas Banka ieprieks piedavaja hipotekaras
kreditéSanas stiprinasanai Latvijas regionos." Tomeér, lai aktivitates pieaugums saglabatos noturigs,
nepiecieSams plasaks un savstarpéji papildinoss pasakumu kopums, kas vienlaikus risinatu majoklu tirgus
caurredzamibas, piedavajuma un kreditu pieejamibas problémas. Pirmkart, nepiecieSams batiski mazinat
stimulus darTjumos nenoradit patieso nekustama TpaSuma vértibu (sk. 2. ielikumu), tai skaita samazinot
valsts nodevu par ipasuma tiesibu nostiprinaSanu zemesgramata. Tas uzlabotu registréto darfjumu datu
kvalitati, lautu precizak novertét nekustamo TpaSumu tirgus vértibu un tadéjadi mazinatu plaisu starp
TpaSuma vértéjumu un majok|a iegadei vai bavniecibai nepiecieSamo finansé&juma apméru. Otrkart,
nepiecieSams vértét risinajumus jaunu dzivojamo éku bavniecibas izmaksu samazinasanai regionos,

kur tirgus vértibas bieZi vien ir zemakas, bet bavniecibas izmaksas batiski neatSkiras no izmaksam
ekonomiskas aktivitates centros.

4 Latvijas Bankas véstule Ministru prezidentei Evikai Silinai "Par risinajumiem majokl|u kreditésanas regionos veicinasanai.
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2. ielikums. Ka novértét neuzradito darijuma vértibu majoklu tirga?

Viens no veidiem, ka netieSi novértét oficiali neuzradito dartjuma vértibas dalu nekustama ipaSuma tirgd,

ir salidzinat pardevéja sakotnégji prasito cenu, pieméram, sludinajuma noradito summu, ar zemesgramata
registréto darfjuma vértibu. Sada pieeja lauj identificét gadijumus, kuros registréta darfjuma summa batiski
atSkiras no sakotn&ji prasitas cenas. Tomér Sadai pieejai ir batisks ierobezojums: ta netiesSi pienem, ka
sludinajuma cena precizi atspogulo TpaSuma tirgus vértibu un ka darTjuma procesa cena netiek korigéta
pircéja un pardevéja sarunu rezultata. Ta ka praksé kauléSanas ir izplatita, vienkarsa sludinajuma cenas un
registrétas dartjuma vértibas starpibas izmantoSana, visticamak, parveértétu neuzradito darfjuma vertibu.

So ierobeZojumu iespéjams mazinat, salidzinot cenas samazinajumu no sludinajuma cenas lidz
zemesgramata registrétajai darfjuma vértibai divas darfjumu grupas - darijumos, kas finanséti ar
hipotekaro kredrtu, un darfjumos, kas veikti bez hipotekara kredita. Ja darTjums tiek finanséts ar hipotekaro
kredTtu, taja iesaistas aizdevéjs, kuram ir tieSa interese parliecinaties, ka TpaSuma vértiba ir noteikta
objektivi un atbilstoSi tirgus situacijai. Tapéc Saja dartjumu grupa novéroto starpibu starp sludinajuma cenu
un registréto darfjuma vértibu var izmantot ka aptuvenu méru cenas korekcijai, kas rodas sarunu rezultata.
Savukart, ja péc raksturlielumiem [1dzigos darTjumos bez hipotekara kredita 3 starpiba ir sistematiski
lielaka neka darTjumos ar hipotekaro kredTtu, papildu starpibu var interpretét ka iespéjamu noradi uz
dartjuma vértibas maksligu samazinasanu.

Lai iegOtu aptuvenas apléses par neuzradito darfjuma vértibu, analizé izmantoti Valsts zemes dienesta dati
par darTjumiem ar nekustamo Tpasumu Latvija, sludindjumu dati no portala ss.lv, ka arT Latvijas Bankas
KredTtu registra dati. Empiriskaja analizé izmantots $ads vienadojums:

Yi = OH; + B;X;;: + &

kurY;ir starpiba procentos starp nekustama TpaSuma i pédéja sludinajuma cenu un zemesgramata
registréto darijuma vértibu, H; ir binars mainigais, kas pienem vértibu 1, ja dartjums veikts bez hipotekara
kredita, un 0, ja darfjums finanséts ar hipotekaro kreditu. Koeficients d parada, par cik procentpunktiem
darTjumos bez hipotekara kredita starpiba starp sludindjuma cenu un registréto darfjuma vértibu atSkiras
no citadi lidzigiem darijumiem, kas finanséti ar hipotekaro kreditu. X; ; ir kontroles mainigo kopums,

kas raksturo TpaSumu un darTjumu, t. sk. TpaSuma platibu, istabu skaitu, ékas bavniecibas gadu un citus
raksturlielumus.

Papildus analizéta arf pardevéja motivacija samazinat zemesgramata registréjamo darfjuma vértibu. Saja
noldka atseviski izdaltti darTjumi ar nekustamajiem ipaSumiem, kas pardevéjam piederé&jusi piecus gadus vai
mazak. Pardodot nekustamo TpaSumu, iedzivotaju ienakuma nodoklis no kapitala pieauguma nav jamaksa,
jaTpasums ir bijis personas paSuma ilgak par 60 ménesiem un vienlaikus ir izpildits vismaz viens no Sadiem
nosacijumiem: JpaSums 3aja perioda vismaz 12 méneSus péc kartas ir bijis personas deklaréta dzivesvieta
vai arT tas pédéjos 60 ménesus ir bijis personas vienigais nekustamais TpaSums. Tadéjadi darfjumos ar
TpaSumiem, kas pardevéjam piederéjusi mazak neka piecus gadus, motivacija neuzradit pilnu darTjuma
vértibu var bat lielaka. Lai to parbauditu, izmantots Sads vienadojums:

Yi = aHl + QFL * Hi + ﬁij,i + TL'Fi + &i,

kur F; ir binars mainigais, kas pienem vértibu 1, ja darfjums noticis ar nekustamo ipasumu, kas pardevéjam
piederé&jis mazak neka piecus gadus, un 0, jaTpasums pardevéjam piederéjis ilgak. Koeficients 8 parada, vai
dartjumos bez hipotekara kredita starpiba starp sludinajuma cenu un registréto darfjuma vértibu ir lielaka
tieSi tiem IpaSumiem, kas pardevéjam piederéjusi piecus gadus vai mazak.

legatie rezultati liecina, ka darfjumos, kuros netiek izmantots hipotekarais kredits, starpiba starp
sludinajuma prasito cenu un zemesgramata registréto darfjuma vértibu ir par 11 % lielaka neka citadi
[idzigos darfjumos, kas finanséti ar hipotekaro kredrtu. Sis novértajums ir statistiski nozimigs un stabils
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dazadas ekonometriskajas specifikacijas. Turklat darfjumos ar nekustamajiem ipaSumiem, kas
pardevéjam piederéjusi mazak neka piecus gadus, 1 starpiba sasniedz aptuveni 15 %.

4.12. attéls

Novértétie regresijas koeficienti
(%)

Par cik % darfjumos bez hipotekara kredita starpiba starp
sludinajuma cenu un registréto darfjuma vértibu atSkiras no
citadi ITdzigiem darfjumiem, kas finanséti ar hipotekaro kreditu

...unTpadums pardevéjam ir piederéjis mazak neka piecus gadus

0 2 4 6 8 10 12 14 16
Avoti: Latvijas Bankas Kreditu registrs, VZD, ss.lv, Latvijas Bankas aprékini.

Pienemot, ka iegdtais novértéjums atspogulo neuzradito darTjuma vértibas dalu, vienkarSotas apléses

liecina, ka kopé&ja neuzradita summa darfjumos ar dzivojamo nekustamo TpaSumu daudzdzivok|u &kas ik
gadu parsniedz 75 milj. eiro.
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5. Secinajumi

KreditéSanas aktivitate Latvija peédéjos gados ir batiski pieaugusi gan uznémumu, gan majsaimniecibu
segmenta, un izaugsme kluvusi plasaka un noturigaka. To apliecina gan jaunu klientu ienak3ana
kreditéSanas tirgQ, gan augstaks apstiprinato kredttu pieteikumu Tpatsvars, gan hipotekaras kreditéSanas
kapums lielakaja dala Latvijas paSvaldibu. Tomér kredttu atlikuma attieciba pret IKP joprojam ir viena no
zemakajam eirozona, tadéjadi saglabajoties bltiskam turpmakas kreditéSanas izaugsmes potencialam.

Vienlaikus finanséjuma pieejamibu joprojam ierobeZo salidzinosi augsta kredttu cena, ierobeZotas
procentu likmju fiksacijas iesp&jas un stingras nodrosSinajuma prasibas, ko nosaka aizdevéji. Lai gan
uznémumu finansiala veseliba turpina uzlaboties, tas nav atspogulojies batiski lielaka pieprasijuma péc
aréja finanséjuma, jo dala uzn@mumu kredTtu nosacijumus joprojam vérté ka nepievilcigus. Tas norada

uz nepiecieSamibu turpinat stiprinat konkurenci kreditéSanas tirgQ, paplasinat kreditnéméjiem pieejamo
finan3u produktu klastu un izvértét jaunus finanséjuma avotus, tostarp kreditu vértspapiroSanas attistibu.

Pozitivas parmainas Tpasi vérojamas majok|u kreditésana, kur pieaug gan ar kreditiem finanséto darfjumu
Tpatsvars, gan aizdevéju aktivitate arpus Rigas un Pierigas. To veicinajusi konkurences pastiprinasanas,
vienkarsaka parkreditéSanas un valsts atbalsta instrumenti. Turpmakai finanséjuma pieejamibas
uzlabo3anai batiski ir nostiprinat So pozitivo dinamiku, vienlaikus mazinot strukturalos Skérs|us, kas Latvija
joprojam uztur augstaku kredTtu cenu un ierobezo uzné@mumu un majsaimniecibu iespéjas pilnvertigi
izmantot aréjo finans&jumu.
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