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Kopsavilkums

KreditéSanas aktivitate Latvija ir sakusi uzlaboties: 2024. gada palielinajas gan nefinan3u sabiedribam
(uznémumiem), gan majsaimniecibam izsniegto kredrttu atlikums, turklat ta pieauguma temps parsniedza
iekszemes kopprodukta (IKP) kapuma tempu. ST pozitiva dinamika turpinajas arf 2025. gada sakuma.
Tadejadi pécilgstoSas stagnacijas kreditéSana ir vérojama pozitiva tendence.

Viens no galvenajiem faktoriem, kuri stimuléjusi kredité3anas aktivitates atjauno3anos, ir kreditu procentu
likmju samazinajums. Tas skaidrojams gan ar naudas tirgus procentu likmju, t. sk. 1stermina EURIBOR
likmju, kritumu, gan ar zemakam pievienotajam procentu likmém. EURIBOR likmes, kas Latvija bieZi tiek
izmantotas ka bazes likmes kredTtu ceno3ana, péc augstaka punkta sasniegSanas 2023. gada oktobrT

ir sarukusas vairak neka par 2 procentpunktiem. Vienlaikus batiski ir samazinajusas arTjauno kredttu
pievienotas procentu likmes, itipasi hipotekaro kredTtu segmenta, ko citstarp var skaidrot ar kreditnéméju
augoso interesi par parkreditéSanu un kredtta pievienotas procentu likmes parskatiSanu.

Intereses pieaugumu veicinaja vairakos normativajos aktos' izdaritie grozijumi, kuru ietekmé batiski
samazinajas hipotekaro kreditu parkredité$anas izmaksas. $a gada pirmajos astonos méne$os hipotekaro
kredttu pievienotas procentu likmes ir samazinatas 9356 hipotekarajiem kreditiem teju 690 milj. eiro
vertiba (jeb 14 % no visa hipotekaro kredritu portfela Latvija). Tas Latvijas kredTtnémé&jiem |avis procentu
maksajumos gada laika ietaupit vidé&ji 350-515 eiro. Savukart kreditnéméju kopé&jo potencialo ietauptjumu
eso3o kredTtu spéka esamibas laika 183 aptuveni 44.7 milj. eiro apméra. Neraugoties uz jau ta augsto
aktivitati, pievienotas procentu likmes parskatisana varétu bat finansiali pamatota vél lielai dalai citu aktivo
hipotekaro kredrtu.

Lai gan kreditéSanas aktivitate ir augusi, kreditu atlikuma attieciba pret IKP joprojam batiski atpaliek no
eirozonas vidéja Iimena. Hipotekaro kredttu atlikums Latvija 2025. gada sakuma bija tikai 13 % no IKP -
batiski mazak neka Lietuva (17 %) un Igaunija (31 %). Zems hipotekaras kreditésanas limenis ir saistits gan
ar finan3u pieejamibas faktoriem, t. sk. augstam pievienotajam procentu likmém, un vienveidigu finanSu
starpnieku klastu, gan ar1 ar dzivojama fonda struktdru - Latvija ir loti augsta parapdzivotiba un vienas no
zemakajam majok|u plattbam Eiropa.

Majoklu kreditéSanas aktivitati var uzlabot ar risinajumiem, kas veicina jaunu spélétaju ienaksanu
kreditéSanas tirgQ. Viens virziens batu alternativu finan3u avotu pieejamibas uzlaboSana aizdevéjiem,
piemé&ram, ar hipotekaro kredTtu vértspapiroSanu. Ar hipotéku nodrosinatu vértspapiru emisijas lautu
aizdevéjiem piesaistit aréjo finans&jumu, ka arT atbrivot kapitalu jauniem kreditiem. Nemot véra to, ka
vairakumam aizdevéju Latvija hipotekaro kredttu portfelis ir neliels, ka ar1 to, ka vértspapiru emisijas
izmaksas ir visai augstas, ir jaapsver valsts finan3u institdciju iesaisti.

Savukart uznémumu segmenta procentu likmju dinamika bijusi mazak labvéliga: kreditu pievienotas
procentu likmes ir maintjusas tikai nedaudz un joprojam ir augsta liment. Uznémumu kreditéSana vérojama
arTliela pievienoto procentu likmju izkliede gan aizdevéju, gan art aiznéméju vida, kas var liecinat par
kreditéSanas tirgus segmentaciju un tadéjadi ierobezotu konkurenci. Lai S0 situaciju uzlabotu, batiski

ir veicinat kredTtnémeéju mobilitati, pieméram, samazinot komisijas maksu par pirmstermina atmaksu,

kas paslaik lielakajai dalai uznémumu padara parkreditéSanos finansiali neizdevigu. Lai sekmé&tu klientu
mobilitati un pastiprinatu konkurenci uznémumu kreditéSanas tirgd, Latvijas Banka sadarbiba ar FinanSu
ministriju ir izstradajusi regul&juma projektu 81s komisijas maksas ierobezo3anai.

Latvijas uznémumu finansiala situacija pédéjos gados uzlabojas: 2024. gada beigas uznémumu pasu
kapitals pirmo reizi vismaz 15 gadu laika parsniedza aiznemto I1dzek|u apjomu. Rentabilitate ir saglabajusies
stabila, un uznémumu spéja segt procentu maksajumus - laba. Maksatnespéjas gadijumu skaits saglabajies
vésturiski zema ITment. Vienlaikus daudz uznémumu joprojam darbojas ar negativu pasu kapitalu, kas ne
tikai tieSi ierobezo So uznémumu iespéjas piesaistit aréjo finanséjumu, bet artrada negativu priek3statu

T Patérétaju tiestbu aizsardzibas likums, Apdrosinasanas liguma likums, Kreditiestazu likums, Notariata likums, Ministru kabineta 2016. gada 25. oktobra
noteikumi Nr. 691 "Noteikumi par patérétaja kreditésanu", Ministru kabineta 2018. gada 20. februara noteikumi Nr. 95 "Noteikumi par valsts palidzibu
dzivojamas telpas iegadei vai bavniecibai".
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par uznéméjdarbibas vidi Latvija. Tomér Latvijas Bankas veikta analize liecina, ka Sai problémai biezi tiek
pieskirta parak liela nozime - uznémumu ar negativu pasu kapitalu skaita lielais pieaugums péc globalas
finan3u krizes galvenokart bija saistits ar mazkapitala uznémumu raSanos, nevis ar vispargju uznémumu
finansialas veseltbas pasliktinaSanos. Turklat, lai gan uznémumi ar negativu pasu kapitalu veido batisku
dalu no visiem Latvijas uzné@mumiem, to loma tautsaimnieciba ir visai maza.

Neraugoties uz finan3u stavokla uzlaboSanos, uznémumu piekluve ar&jam finanséjumam Latvija joprojam
ir apgratinata. Kredttiestades Latvija pieméro vienas no eirozona stingrakajam nodroSinajuma prasibam,
un to tikai dal&ji nosaka at3kiriga kredttu struktdra un aiznéméju profils. Vidéja nodrosinajuma vértiba
2024. gada Latvija nefinan3u sabiedribam izsniegtajiem kreditiem bija 162 % no kredita summas. Turklat
lielai dalai kredttu nodroSinajuma vértiba pat divkart parsniedz kredita summu. Latvija ir arT saméra plasi
izplatita prakse, izsniedzot kreditu uznémumam, pieprasit privatpersonu nodroSinajumu, kas ir batisks
kredité3anu ierobezojoss faktors.

Sada kredité3anas prakse batiski kavé uznémumu attistibu un vajina kredité3anas tirgus konkurenci. Lai
mazinatu 3os Skérs|us, javeicina [Tdzsvarotaka pieeja nodroSinajuma prasibam. Tas pasargatu gan aizdevéju
intereses, gan uznémeéjdarbibas attistibu. Viens no iesp&jamiem risinajumiem ir valsts iestadém sniegt
neatkarigu uznémuma finansiala stavokla vértéjumu, kas batu gan kreditétajiem, gan paSiem uznémumiem
noderigs uzzinas materials par to finansialo veselibu. Tas varétu mazinat uznémumu piesardzibu un
mudinat tos pieteikties kreditiem, savukart aizdevéjiem tas mazinatu administrativas izmaksas, kas
saistitas ar kreditu izsniegSanu.
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1. Kreditu piedavajums un konkurence
banku sektora

Pécilgsto3as stagnacijas kreditéSanas aktivitate Latvija ir sakusi uzlaboties. 2024. gada nefinansu
sabiedrtbam (uznémumiem) un majsaimniecibam izsniegto kredrttu atlikums palielinajas attiecigi par 5.8 %
un 6.2 % (1.1. att.). Sis kapums bija straujaks neka IKP pieaugumsz2. Ta rezultata arf kredrtu atlikuma un IKP
attieciba palielinajas par 1.1 procentpunktu. STtendence turpinajas arf 2025. gada: gada pirmajos astonos

méne3os nefinandu uznémumiem izsniegto kreditu atlikums bija par 18.6 % lielaks neka iepriek3&ja gada
atbilsto3aja perioda, bet majsaimniectbam izsniegto kredttu atlikums pieauga par 8.9 %.

1.1. attéls Nefinaniu sabiedribam

NefinanSu sabiedribam un
majsaimniecibam izsniegto kreditu

atlikuma parmainas eirozonas valstis f\/"\\
(gada parmainas; %) 5 W —~
0

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Majsaimniectbam

15 J\\\J

=== Eirozonas vidéjais

= |gaunija -2
Lietuva 4
= Latvija 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Avoti: ECB Balance Sheet Items (BSI), Eurostat.

Neraugoties uz kredité3anas aktivitates pakapenisku atjauno3anos, kopéja kredTtu atlikuma attieciba

pret IKP Latvija joprojam batiski atpaliek no vairakuma citu eirozonas valstu raditaja. Nefinansu
sabiedritbam un majsaimniecibam izsniegto kreditu atlikuma attieciba pret IKP Latvija atbilst tikai aptuveni
pusei no eirozonas vidéja limena, ka arTir aptuveni par 6 procentpunktiem zemaka neka Lietuva un

par 31 procentpunktu zemaka neka Igaunija (1.2. att.). Tomér pozitivi vértéjams tas, ka atpalikSana no
vairakuma paréjo eirozonas valstu pakapeniski sarak - 2024. gada kreditu un IKP attiecibas parmainas
Latvija bija treSas augstakas eirozonas valsts.

2 Faktiskajas cenas.

N



1.2. attéls

NefinanSu sabiedribam un
majsaimniecibam izsniegto kredttu
atlikums eirozonas valstTs

2025. g. 2. cet.

(% no IKP)

Avoti: ECB (BSI), Eurostat.
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3.

Eirozona
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Viens no galvenajiem faktoriem, kuri veicinajusi kreditéSanas aktivitates pieaugumu, ir kreditu procentu
likmju samazinajums. Tas skaidrojams gan ar naudas tirgus procentu likmju, t. sk. lstermina EURIBOR likmju,
kritumu, gan ar zemakam pievienotajam procentu likmém (1.3. un 1.4. att.). 6 méneSu EURIBOR likme, kas
Latvija bieZi tiek izmantota ka bazes likme kreditu cenoSana, péc augstaka punkta sasniegSanas 2023. gada
oktobrTir sarukusi vairak neka par 2 procentpunktiem, 2025. gada augusta sasniedzot 2.1 %. Vienlaikus
batiski samazinajusas arTjauno kredttu - it Tpasi hipotekaro kredTtu - pievienotas procentu likmes. Kop3
2024. gada jalija hipotekaro kredttu vidéja pievienota procentu likme ir bijusi diapazonano 1.2 % I1dz 1.5 %
(janenem vérarislaicigas atlaides - no 1.4 % [1dz 1.6 %). Tas ir krietni zemaks [Tmenis neka 2022. gada (2.0 %)

un 2023. gada (1.75 %).

1.3. attéls

EURIBOR likmes
(%)

3 mén. EURIBOR
= 6 mén. EURIBOR
=== 12 meén. EURIBOR

Avots: LSEG.

1.4. attéls

Nefinan3u sabiedribam un
majsaimniecibam izsniegto jauno
kreditu pievienotas procentu likmes
(%)

e=== Majsaimniectbam (hipotekaro)
= Majsaimniectbam (hipotekaro) (bez 0 % likmém)
Nefinan3u uznémumiem (6 mén. vidéjais)

Avots: Latvijas Bankas Kreditu registrs.
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03.2019.

07.2019.

11.2019.
03.2020.

07.2020.

11.2020.
03.2021.

07.2021.
11.2021.
03.2022.
07.2022.
11.2022.
03.2023.
07.2023.
11.2023.
03.2024.
07.2024.
11.2024.
03.2025.
07.2025.

Piezimes. Izlasé ieklauti aktivi banku krediti rezidentiem eiro ar mainigam/jauktam procentu likmém. NefinanSu sabiedribam izsniegtie krediti, kuri nav
parsnieguma, atjaunojamie vai norékinu karsu krediti. Majsaimniecibu majokla krediti, kas nodrosinati ar hipotéku.

Zemakas jauno kredTtu pievienotas procentu likmes atspogulojas arT visa hipotekara kreditportfe|a vidgjas
pievienotas procentu likmes samazinajuma. Vél 2021. gada vidd hipotekaro kredTttu vidéja pievienota
procentu likme Latvija bija 2.2 %, bet 2025. gada sakuma ta bija jau 1.9 %. Kop3 2025. gada sakuma
hipotekaro kreditu pievienotas procentu likmes sarukumu batiski ietekmé arT liela Latvijas kreditnéméju

interese par hipotekaro kreditu parkreditéSanas iesp&jam.
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Intereses pieaugumu veicinaja vairakos normativajos aktos?® izdaritie grozijumi, kuru ietekmé batiski
samazinajas hipotekaro kreditu parkredité$anas izmaksas. $a gada pirmajos astonos méne3os Latvijas
hipotekaro kredTtu néméju interese par iesp&jam uzlabot savus kredita nosacijumus ir bijusi krietni
augstaka neka iepriek3&jos trijos gados kopa. Latvijas Bankas KredTttu registra informacija liecina, ka

no 2025. gada janvara [1dz augustam hipotekaro kredTtu pievienotas procentu likmes ir samazinatas

9356 hipotekarajiem kreditiem. No tiem 8717 kreditiem likmi samazinajis esoSais kredit&tajs un

639 kreditiem likmi samazinaja, tos parkreditéjot pie cita pakalpojumu sniedzéja. So kreditu kopéja vértiba
sasniedz teju 690 milj. eiro jeb 14 % no visa hipotekaro kreditu portfela Latvija (1.5. un 1.6. att.).

1.5. attéls 20
. = - . 18
To hipotekaro kreditu skaits, 16
kuriem ir samazinata pievienota 14
procentu likme 12
(takst.) 10
0.8
0.6
0.2
0.0 = e o 5 e o 5 ---III.II II----IIIIII.I

N aadaoaoadaad g0 o060 F 5 »9owownow

— Pieesosa aizdevéja SSSS58S5S885S555888888808

Parkreditejot S3gwcoddzgguwcddgguwcoddzgy
1.6. attéls 160
To hipotekaro kreditu apjoms, 10
kuriem ir samazinata pievienota 120
procentu likme 100
(milj. eiro) 8
60
40

: I |

[T Ty P —— ---Il-.l I------IIIIII
Parkreditejot g3sgedgdgsggeddssgsgeddsssg

Avots: Latvijas Bankas Kreditu registrs, Latvijas Bankas aprékini.
Piezime. Izlasé ieklauti aktivi banku krediti rezidentiem eiro ar mainigam/jauktam procentu likmém, kas nodroSinati ar hipotéku.

Turklat kredTtnéméju ieguvums no hipotekara kredita nosacijumu uzlabosanas nebat nav bijis mazs. To
kredTtu vidéjais pievienotas procentu likmes samazinajums, kuru pievienoto procentu likmi samazinajis
eso3ais kreditétajs, bija 0.45 procentpunkti. Savukart to kredttu pievienotas procentu likmes samazinajums,
kuri tika parkreditéti pie cita kreditétaja, vidgji bija pat 0.8 procentpunkti. Tpasi augsta bija to kreditnéméju
parkredité3anas aktivitate, kuri ir AS "Attistibas finan3u institdcija Altum" (Altum) garantiju sanéméji.

Parliecinosi lielakajai dalai kredTtu, kuru procentu likmi samazinajis esoSais aizdevéjs, jauna pievienota
procentu likmeirno 1.3 % I1dz 1.9 %, lai gan sakotné&ja izkliede bija ievérojami lielaka (1.7. att.). Vél lielakas
atSkirTbas starp sakotn&jam un jaunajam pievienotajam procentu likmém vérojamas tad, kad ir notikusi
parkreditésana pie cita aizdevéja (1.8. att.). Tas, visticamak, ir saistits ar dazadam atlaidém, ko aizdevaéji
pieméro, piesaistot jaunus klientus.

3 Patérétaju tiesibu aizsardzibas likums, Apdrosinasanas liguma likums, Kreditiestazu likums, Notariata likums, Ministru kabineta 2016. gada 25. oktobra
noteikumi Nr. 691 "Noteikumi par patérétaja kreditésanu", Ministru kabineta 2018. gada 20. februara noteikumi Nr. 95 "Noteikumi par valsts palidzibu
dzivojamas telpas iegadei vai bavniecibai".
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1.7. attéls 2500

To hipotekaro kredttu pievienoto
procentu likmju izkliede, kuru
pievienoto procentu likmi samazinajis 1soo
eso3ais aizdevéjs

(skaits; x ass - pievienota procentu likme 1000
pirms un péc mainas)

2000

500
= Pirms 0 -
pPac 0.0 05 10 15 20 25 30 35
1.8. attéls 180
To hipotekaro kreditu pievienoto 160
. P . 140
procentu likmju izkliede, kuru
PO = . o= 120
pievienota procentu likme samazinata
— = =y 100
péc parkreditéSanas
. Lo - . 80
(skaits; x ass - pievienota procentu likme
. _ - o=y 60
pirms un péc parkreditésanas)
40
20
— Pi_rms 0 EE = -
Pec 0.0 05 1.0 15 20 25 30 35 40 45 5.0

Avots: Latvijas Bankas Kreditu registrs, Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. Izkliedés netiek ieklauti novérojumi, kuru pievienota procentu likme ir pirmaja procentilé, un intervali ar mazak neka trim novérojumiem.
2025. gada janvaris-2025. gada augusts.

Sads pievienoto procentu likmju samazinajums gada laika lauj Latvijas kreditnéméjiem procentu
maksajumos maksat krietni mazak: tie, kuru kredTtta pievienoto procentu likmi samazinajis eso3ais
aizdevejs, maksa vidgji par 350 eiro mazak, un tie, kuri savu kredttu ir parkredité&jusi, - pat vidgji par 515 eiro
mazak (1.9. un 1.10. att.). Pienemot, ka kredTts netiek atmaksats pirms termina, visa kredita spéka esamibas
laika videjais kredTtnémeju ietauptjums sasniedz attiecigi 4850 un 8375 eiro. Savukart visu kreditnéméju
kopéjais ietaupTjums sasniedz 44.7 milj. eiro.

1.9. attéls 1200 o koo 22 e
amazinajums Kopa: 5.25 milj. eiro
Apreékinatais to hipotekaro kreditu 1000 Vidéji_:t, 0
- T mainiti nosacyjumi - elro
procentu maksajumu samazinajums, parkredxteéarfa-msaro
kuriem samazinata pievienota
procentu likme 600
(gada; x ass - eiro; y ass - skaits) 200
200
Parkreditéjot 0 1 10 100 1000
Bl Pie eso3a aizdevéja Gada procentu maksajumu samazinajums (eiro)
1.10. attéls 1000 s koo i o
L. . _ i amazingjums kopa: 44.7 mil. eiro
Aprékinatais to hipotekaro kreditu 800 V'd?JEt_ it
- T mainiti nosacjumi - elro
procentu maksajumu samazinajums parkreditasana - 8375 eiro

atlikusaja kredita atmaksas termina, 6o
kuriem samazinata pievienota

. 400
procentu likme
(x ass - eiro; y ass - skaits) 200
B - 0
Parkreditgjot 1 10 100 1000 10 000
HEl Pie eso3a aizdevéja Visa termina procentu maksajumu samazinajums (eiro)

Avots: Latvijas Bankas Kreditu registrs, Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. Procentu maksajumu aprékini veikti kreditiem ar vismaz 12 ménesu sakotnéjo un jauno atlikuso terminu, pienemot nemainigu bazes procentu
likmi un nemot véra kreditu atmaksas grafikus. Netiek ieklauti intervali ar mazak neka trim novérojumiem.
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To, vai ir iesp&jams samazinat pievienoto procentu likmi un cik liela méra to var samazinat, ietekmé ne
tikai kredTtnéméja kredttspéja un pietiekamu oficialo ienakumu esamiba, bet arT sakotngjais procentu
likmes lTmenis. Statistika liecina - jo augstaka sakotnéja procentu likme, jo lielaks vid&jais samazinajums.
Pieméram, tadiem hipotekarajiem kreditiem, kuru sakotnéja pievienota procentu likme bija no 2 % Iidz
2.25 %, vidgjais pievienotas procentu likmes samazinajums bija aptuveni 0.55 procentpunkti, bet tiem,
kuriem sakotnéja pievienota procentu likme bija augstaka par 3 %, vidéjais samazinajums parsniedza pat
1 procentpunktu. Savukart tadiem kreditiem, kuru sakotnéja pievienota procentu likme bija mazaka par
2 %, samazinajums ir mérenaks - vid&ji aptuveni 0.3 procentpunkti.

V@l aizvien aptuveni pusei no visiem spéka esoSajiem Latvija izsniegtajiem hipotekarajiem kreditiem
pievienota procentu likme ir virs 2 %. Ta ir krietni augstaka neka vidéja pievienota procentu likme jaunajiem
hipotekarajiem kredttiem, un to ir iesp&jams uzlabot, vérSoties pie eso3a kreditétaja vai parkreditéjot
kreditu. Tomer lielaka dala no Siem kreditiem ir ar saméra mazu pamatsummas atlikumu. Tas samazina
potencialo ieguvumu absolQta jeb eiro izteiksmé.

Tomer teju katra ceturta saméra liela hipotekara kredita (eiro izteiksmé - 19 % no hipotekaro kredrtu
kopéja apjoma) pievienota procentu likme parsniedz 2 % (1.11. un 1.12. att.). Tad&jadi vél joprojam batiskai
hipotekaro kreditnéméju dalai varétu bat finansiala motivacija izvértét iesp&ju parskatit sava hipotekara
kredita pievienoto procentu likmi.

1.11. attéls

Hipotekaro kreditu ar atlikumu virs
50 000 eiro pievienoto procentu
likmju sadalijums

(%; daltjums péc kreditu apjoma)

. >3
mm 25-30
2.0-2.5
. 1.8-2.0
Hm 1.6-1.8
. 1.4-1.6
1.2-1.4
. 1.0-1.2
ddd oSS oSS cadadadadndtdde s S S S wy
CToe st R AN NN NN NANNNNNSN NSNS
. 0-1 SO 0000000000000 0O0O000O000 0009
SNNNNNNSNNNQNIRIRNNNNNNNNS QNS
-0 gggdggadgggdgggaggg gggdggs
1.12. attéls

Hipotekaro kreditu ar atlikumu virs
50 000 eiro pievienoto procentu likmju
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(%; daltjums péc kreditu skaita)
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Avots: Latvijas Bankas Kreditu registrs, Latvijas Bankas aprékini.
Piezime. Rezidentu majsaimniectbam banku izsniegtie aktivie krediti eiro ar mainigam/jauktam procentu likmém, kas nodrosinati ar hipotéku.

Nefinan3u sabiedrtbam izsniegto kredTtu segmenta kreditéSanas aktivitate aug, tomér to nenosaka zemaks
pievienoto procentu likmju Iimenis. At3kiriba no hipotekaro kredTtu segmenta uznémumiem izsniegto
kredTtu pievienotas procentu likmes ir mazinajusas tikai mazliet, un pédéjo astonu gadu laika tas ir bijusas
visai stabilas - lielakoties robezas no aptuveni 2.5 % [1dz 3.0 % (1.13. att.).
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1.13. attéls 40
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Avots: Latvijas Bankas Kreditu registrs, Latvijas Bankas aprékini.

Tomeér nefinan3u sabiedribam izsniegto kreditu pievienotas procentu likmes dazadas tautsaimniecibas
nozarés atSkiras. Piemé&ram, ripniecibas nozaré (bez apstrades rapniecibas (B-E, iznemot C)*) vidgja
pievienota procentu likme kreditiem, kas izsniegti kop3 2024. gada janvara, ir tikai 1.4 %. Tikmér
profesionalo, zinatnisko un tehnisko pakalpojumu un administrativo un apkalpojo3o dienestu darbibas
nozaré (M-N) ta parsniedza 3.2 % (1.14. att.). Pievienoto procentu likmju pla3a variacija dazadas
tautsaimniecibas nozarés ir bijusi visai noturiga paradiba - ta vérojama ar1 kreditiem, kas izsniegti perioda
no 2019. gada I1dz 2023. gadam.

1.14. attéls BE (2. O)
Nefinan3u sabiedribam izsniegto | —
jauno kredttu pievienotas procentu
likmes tautsaimniecibas nozaru
dalfjuma N
(%) |

M-N
2019-2023 |
= No 2024 00 05 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Avots: Latvijas Bankas Kreditu registrs, Latvijas Bankas aprékini.

Sameéra liela pievienoto procentu likmju izkliede vérojama arT starp aizdevéjiem. Lai gan pédéjos paris gados
ta ir mazinajusies, pat lielako aizdevéju vidéjas pievienotas procentu likmes at3kiras visai batiski - it Tpasi
kreditiem, kuri izsniegti mazajiem un vidé&jiem uznémumiem. Gan aiznéméju, gan aizdevéju plasa procentu
likmju variacija savukart var liecinat par segmentaciju uznémumu kreditéSana - aizdevéju specializaciju
noteiktos kredTtu segmentos, piemé&ram, péc uznémuma nozares vai lieluma.

Liectbas par segmentaciju uznémumu kredité3ana sniedz arT Latvijas Bankas veikta analize. Svarigakais
faktors, ar kuru skaidrojams pievienotas procentu likmes apmérs nefinansu sabiedribdm izsniegtajiem
kreditiem, ir aizdevéja kreditiestade (1.1. tabula). Aizdevéja kreditiestade nosaka 26 % no pievienoto
procentu likmju variacijas, un tas ir krietni svarigaks faktors neka aiznémeéja nozare un lielums vai kredita
veids un ta termin3. Sie rezultati liecina, ka konkuréjo$u piedavajumu pieejamiba Latvijas uznémumiem ir
mazaka, neka varétu Skist, nemot véra saméra lielo kredttiestazu skaitu Latvija.

¢ Seit unturpmak nozares apzimétas ar NACE 2. red. klasifikacijas burtu kodiem.
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1.1. tabula. Faktori, ar kuriem skaidrojama Latvija laikposma no 2024. gada 1. ceturk3na lidz
2025. gada 1. ceturksnim uznémumiem izsniegto kredTtu pievienoto procentu likmju variacija

SkaidrojoSie mainigie DorrTm:amces Rangs
statistika
Aizdevéja kreditiestade 26% 1
Procentu likmes veids (fikséta/mainiga) 9% 2
Aiznéméja nozare 6% 3
Kredita veids 5% 4
Kredita apjoms 5% 5
Uznémuma lielums 5% 6
KredTita termin3 3% 7
Kredita izsnieg3anas gads 1% 8
Nekustama TpaSuma nodrosinajums (ir/nav) 1% 9
Kopa (R?) 60 %

Avoti: Latvijas Bankas Kreditu registrs, Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. Dominances statistika atspogulo to, cik lielu dalu no pievienoto procentu likmju variacijas nosaka attiecigais faktors. Analizé ieklautie faktori kopa
nosaka 60 % no pievienoto procentu likmju variacijas.

Segmentacija atspogulojas arT saméra ierobeZota kreditéSanas aktivitaté vairakas tautsaimniecibas
nozarés. Lai gan visas tautsaimniecibas nozarés kredité3anas aktivitate Latvija ir zemaka neka eirozonas
valstis vidé&ji, atseviskas nozarés - bavnieciba (F), vairumtirdzniectba un mazumtirdznieciba, transporta
un uzglabasana un izmitinaSana un édinasanas pakalpojumos (G-I), profesionalajos, zinatniskajos un
tehniskajos pakalpojumos, administrativo un apkalpojo3o dienestu darbiba (M-N) - ta ir viszemaka
eirozona (1.15. att.).

1.15. attéls 20

NefinanSu sabiedrtbam izsniegto
kreditu atlikums eirozona
tautsaimniecibas nozaru dalijuma .

2025.g. 1. cet. .
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. . o il °
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Avoti: AnaCredit, Eurostat, Latvijas Bankas aprékini.

Viens no veidiem, ka mazinat segmentaciju un stiprinat konkurenci uznémumu kreditéSanas segmenta, ir
kredttu, jarékinas ne tikai ar komisijas maksu par jauna kredtta izsniegSanu (kas parastiir 1 % no kredita
summas), bet arT ar komisijas maksu par kredita pirmstermina atmaksu aptuveni 1.5-2 % apméra no
atlikugas kredita summas. $Ts batiskas izmaksas ievérojami samazina uznémumu motivaciju veikt
parkreditésanu.

Saskana ar Latvijas Bankas KredTtu registra informaciju vien mazai dalai to uznémumu, kuri ir sanémusi
kreditu uz 5 un vairak gadiem un kuru atliku3ais kredita termin3 nav mazaks par 1 gadu, parkreditéSana
(veicot pirmstermina atmaksu un samaksajot 1.5-2.0 % komisijas maksu) batu finansiali izdeviga.

Lai parkreditéSana batu izdeviga, vairakuma gadijumu jabat tik lielam pievienotas procentu likmes
samazinajumam, kads kredTtu izsniegSanas praksé nav sastopams (1.16. att.).

Ja komisijas maksa par pirmstermina atmaksu tiek samazinata 171dz 0.1 % un komisijas maksa par jauna
kredita izsniegSanu saglabajas 1 % apméra no kredita summas, parkreditéSana potenciali klst izdeviga
jau lielakam uznémumu lokam: 24 % jauno kredTtu pievienota procentu likme ir zemaka par to, kas batu
nepiecieSama, lai parkreditéSana batu finansiali izdeviga.
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1.16. attéls

Kreditu dalijums péc nefinan3u sabiedribam Latvija izsniegto kreditu pievienotas procentu
likmes un péc procentu likmes, kas nepiecieSama, lai parkreditéSana batu izdeviga

(%)
ParkreditéSanas komisija: 1.5 % ParkreditéSanas komisija: 2 % ParkreditéSanas komisija: 0.1 %
0.6 —
= o
o
35
04 7 o
£3
02 ;g
«n 0.0
E 4320123456789 -4-32-1012345%6738 4320123456789
>
@

9% | :elisiwoy
el1pasy eunef

5?%&_»&_ /k

43210123 45%6 7 89 -4-3-2-1012345%6 7289 -4-3-2-10123 456789
Pievienota likme (%)

== NepiecieSama procentu likme, lai parkreditéSana batu izdeviga
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Avots: Latvijas Bankas Kreditu registrs, Latvijas Bankas aprékini.

Tadéjadi komisijas maksai par pirmstermina atmaksu ir liela ietekme uz parkreditéSanas aktivitati. Saskana
ar Latvijas Bankas 2024. gada veiktas aptaujas datiem kreditiestades So komisijas maksu pamato ar
dazadam tieSajam un netieSajam izmaksam, kas rodas, kad juridiskas personas atmaksa kredttu pirms
termina un veic parkreditéSanu cita kreditiestadé. Kredttiestazu sniegtas atbildes liecina, ka lielako dalu no
kopéjam izmaksam veido netieSas izmaksas, kas saistitas ar resursu piesaisti. Tomér kreditiestades Latvija
finanséjuma piesaistei lielakoties izmanto nefinanSu sabiedribu un majsaimniecibu noguldijumus. Aptuveni
80 % no kredttiestazu pasiviem veido noguldTjumi, savukart paSu kapitals veido aptuveni 13 % (par kapitala
nepiecieSamibu sk. 1. ielikumu) un paréjie pasivi - atlikuSo dalu. Tas nozimé, ka art finanséjuma cena
kredrtiestadéem ir ciedi saistita ar noguldijumu izmaksam.

Lai gan noguldTjumu procentu likmes pédéjo gadu laika ir pieaugusas, Tpasi ilgaku terminu noguldijumiem,
tas caurméra ir bijuSas zemakas eirozona un krietni zemakas neka centralas bankas noteikta noguldijumu
iespéjas procentu likme un naudas tirgus likmes. Tadéjadi kreditiestazu resursu piesaistes izmaksas ir
saméra zemas (1.17. att.), un pat aizdevuma pirmstermina atmaksas gadijuma kredttiestades var izvietot
[1dzeklus zema riska aktivos (ka centralas bankas noguldijumu iespéja uz nakti vai valsts obligacijas), kuru
ienesigums parsniedz resursu piesaistes izmaksas.

1.17. attéls 35
KreditiestaZu vidéjo svérto 3.0
finanséjuma izmaksu apléses 25
(%) 20
1.5
1.0
0.5
0.0
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Avots: Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. Aprékinos izmantota finansu informacija no FINREP un COREP konsolidétajiem parskatiem. Katram gadam izmantoti ceturk3nu vidgjie raditaji. Tiek
pienemts, ka pasu kapitala nepiecieSsama atdeve ir 15 % gada.
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Nebanku kreditétaji finansé&jumu piesaista citos veidos, to skaita ar kredttiestazu kreditiem. Tadéjadi ar
nebanku kreditétajiem kredita pirmstermina atmaksas gadijuma ne tikai ir iespéja izvietot I1dzek|us citos
aktivu veidos, bet arTveikt paSu piesaistito kreditu pirmstermina atmaksu.

Tikmer tieSas darbaspéka izmaksas kredita pirmstermina atmaksas gadijuma péc batibas ir [1dzigas

tam izmaksam, kas rodas, ja kreditu dzes lilguma paredzétaja termina. ParkreditéSanas procesa veicamo
darbibu ir vairak neka pirmstermina atmaksas gadijuma, tapéc komisijas maksu pieméroSanu var objektivi
pamatot ar izmaksu segSanu. Objektivi pamatotu komisijas maksu varétu aprékinat, tieSas izmaksas (kas
saskana ar kredttiestazu sniegto informaciju ir vidéji 140 eiro) dalot ar vid&jo nefinan3Su sabiedribu kredttu
(t. sk. Iizingu, atjaunojamo kredttu, parsnieguma kredrtu un kredTtiiniju) atlikuma summu, kas saskana ar
Latvijas Bankas KredTtu registra datiem ir 109 takst. eiro. Nenemot véra lizingu, atjaunojamos kredTtus,
parsnieguma kredttus un kredttlinijas, vidéja nefinanSu sabiedribam izsniegto kredTtu atlikuma summa ir
462 takst. eiro. Tadéjadi objektivi pamatota komisijas maksa par parkreditéSanu batu no 0.03 % ITdz 0.13 %
no kredtta atliku3as vértibas.

ParkreditéSanas izmaksu samazinasana, aizliedzot vai ierobezojot iespéju par kredita pirmstermina
atmaksu vai parkredité3anu pie cita aizdevéja piemérot komisijas maksu, kas ir lielaka par 0.1 % no
aizdevuma vai lizinga atlikusas vértibas (iznemot gadijumu, kad aizdevumam vai lizingam ir fikséta
procentu likme), veicinatu klientu mobilitati un kreditéSanas pakalpojumu sniedzéju konkurenci, kas
savukart mudinatu kreditiestades attistTt risinajumus nefinan3u sabiedribam un mazinatu augstas kredttu
procentu likmes.

1.ielikums. KreditiestaZzu minimalas kapitala prasibas un kreditriska modeli

Kredttiestazu minimalas kapitala prasibas ir svarigs instruments finan3u sistémas stabilitates
nodroSinasana un nogulditaju intereSu aizsardziba. Kapitals darbojas ka dro3ibas spilvens, kas
kreditiestadeém |auj absorbét zaudéjumus ekonomisku gratibu laika, neapdraudot klientu noguldijumus.
Uzturot pietiekamu kapitala ITmeni, kreditiestade mazina savu maksatnespéjas risku, un tadéjadi tiek
mazinati iesp&jamie draudi visai finansu sistémai. Kapitals arT stiprina sabiedribas, investoru un citu finansu
tirgus daltbnieku uztictbu kreditiestazu spéjai pildit savas saistibas.

Minimalas kapitala prasibas ir cieSi saistitas ar starptautisko finanSu regul&jumu, pieméram, ar Bazeles
banku uzraudzibas standartiem, kas nosaka vienotus un droSus darbibas standartus visa pasaulé un ir
ieviesti Kapitala pietiekamibas regula un Kredttiestazu likuma.

+  Kopéjam kapitala raditajam jabat vismaz 8 % no riska svértajiem aktiviem®. So prasibu dala trijos
[Tmenos: 4.5 % veido pirma [imena pamata kapitals (CET1), 1.5 % - pirma Iimena papildu kapitals
(Additional Tier 1) un 2 % - otra limena kapitals (Tier 2).

+  Kreditiestadem jaievéro papildu prasibas jeb rezerves, kas nodroSina papildu aizsardzibu: kapitala
saglabasanas rezerve 2.5 % no riska svértajiem aktiviem, pretcikliska kapitala rezerve, kas Latvija
2025. gada ir 1 %, ka arT sistémiski nozimigas iestades kapitala rezerve, kas piemérojama sistémiski

nozimigam kreditiestadem.

Latvija 2025. gada minimala kopéja kapitala prasiba lielakajam kreditiestadém sasniedz 13.5 % no riska
svértajiem aktiviem, savukart mazakam kreditiestadém vai arvalstu kredttiestazu filialém Sis prasibas var
bat nedaudz zemakas. Latvija kapitala prasibu izpildi uzrauga Latvijas Banka un ECB.

KreditiestaZu kreditriska kapitala prasibu aprékinasana tiek izmantotas divas galvenas pieejas -
standartizéta pieeja (standardised approach; SB) un uz iek$&jiem reitingiem balstita pieeja (advanced internal

ratings-based approach; IRB). SB ir vienkarsaka, konservativaka un piemérota mazakam kreditiestadém.

° Riska svértie aktivi (RWA) ir kreditiestades aktivu vértibas, pielagotas péc riska. Pieméram, aizdevums valdibai var tikt uzskatits par 0 % riska aktivu,
savukart uznémumam izsniegtajam aizdevumam var tikt piemérots 100 % riska svars. Lidz ar to minimala kapitala prasiba tiek izteikta procentos no Siem
RWA.
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Taja riska pakapes tiek noteiktas, balstoties uz riska darTfjuma veidu. Savukart IRB pieeja paredz, ka
kreditiestades pa$as modelé riska parametrus, balstoties uz vésturiskajiem datiem. Saja pieeja tiek
izmantoti tadi raditaji ka kredrta saistibu neizpildes iespéjamiba (PD), zaud&jumu Tpatsvars kavéjuma
gadijuma (LGD) un ekspozicija nokavéjuma bridi (EAD). Lai gan kredTtiestades pasas aprékina Sos
parametrus, atlauja izmantot IRB pieeju kapitala prasibu aprékinam jaapstiprina uzraudzibas iestadei -
Latvijas Bankai vai ECB.

1.2. tabula kapitala prastbu aprékins apkopots, izmantojot abas pieejas un par pieméru nemot hipotekaro
kredTtu 200 000 eiro apméra.

1.2. tabula. Kapitala prasibu aprékins, izmantojot SB un IRB pieeju hipotekarajam kreditam
200000 eiro apméra

SB IRB

Kredita summa (EAD) 200 000 eiro 200 000 eiro
PD — 0.5%
LGD — 15 %

) ) Apreékinats, izmantojot parametrus:
Riska svari 20 % (LTV < 50 %)

PD x LGD x 12.5

. . . 200 000 x 0.20 = 0.5% x 15 % x 12.5 x 200 000

Riska sveértie aktivi (RWA) . .
40 000 eiro =18 750 eiro

Kapitala prasiba (8 % no RWA) | 40 000 x 0.08 = 3 200 eiro 18 750 x 0.08 = 1 500 eiro

Avots: Latvijas Bankas aprékini.
Piezime. Aprékins ir vienkar3ots un batu uzskatams tikai par ilustrativu pieméru.

Sis piemérs rada, ka IRB pieeja, kura tiek izmantoti precizaki un uz datiem balstiti novértajumi, var laut
batiski samazinat kapitala prasibas, tomér janem véra tas, ka IRB pieejas ievieSana ir daudz sarezgitaka un
dargaka.

IRB model&Sanas process ietver vairakus svarigus posmus. Jaievac un jasagatavo dati par klientu uzvedibu,
kavéjumiem un atgdSanam. Datu kvalitate tiek nodroSinata, parbaudot to pilnigumu, precizitati un
konsekvenci. Tam seko pasu modelu izstrade, izmantojot statistiskas metodes. Modeliem jaatbilst Kapitala
pietiekamibas regulai un regul&joSajiem tehniskajiem standartiem, kas regul& PD un LGD novértéSanas
karttbu. Nakamais posms ir mode|u validacija, t. sk., piesaistot aréjos ekspertus. Validacijas laika
statistiska veiktspéja tiek novértéta, pieméram, salidzinot prognozéto PD ar faktiskajiem nokavejumiem.
Tiek veikta arT atpakalejoSa parbaude un stresa testéSana. Péc ievieSanas IRB modeliem tiek piemérota
pastaviga uzraudziba. Kreditiestadém vismaz reizi gada javeic mode|u veiktsp&jas novértésana. Ja tiek
konstatétas batiskas makroekonomiskas vides vai portfela parmainas, javeic mode|u parkalibrésana.
Modela parvaldiba ir kreditiestades kompetencé, un uzraudzibas iestades tikai reagé uz darbtbam vai
pieprasijumiem no KredTtiestades puses.

L1dz ar to model&Sanas pieejas izvéle ir atkariga no ta, vai ieguvumi no IRB metodes ievieSanas atsver
izmaksas, kas rodas sakara ar So mode|u izveidi, uzturéSanu un pilnveidi.
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2. Nebanku finanSu starpnieciba

Labi funkcion&joSs nebanku sektors un kapitala tirgus var bat nozimigs ekonomiskas izaugsmes
dzingjspéks, kas sekmé efektivaku finansu Iidzek|u novirziSanu produktivam investicijam. ArT starptautisko
institdciju secinajumi apstiprina cieSu saikni starp valstu labklajibu un kapitala tirgus attistibas limeni

(2.1. att.). Latvijas nebanku sektora nozime finan3u starpnieciba joprojam ir visai ierobeZota - Latvijas
Bankas 2025. gada veiktas uznémumu aptaujas rezultati liecina, ka uzn@mumi parsvara joprojam palaujas
uz iek3&jam rezervém vai banku aizdevumiem. Lai veicinatu Latvijas tautsaimniecibas talaku virzibu uz
augstu ienakumu valsts statusu, nepiecieSama straujaka un plasaka finanSu sektora attistiba.

2.1. attéls

KreditiestaZu izsniegto kreditu atlikums privataja sektora, akciju un neto obligaciju emisijas
(% no IKP)
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Avots: Pasaules Banka.

Kapitala tirgi nodroSina uznémumiem plasakas finanséjuma iespéjas, bieZi vien ar zemakam procentu
likmém, ilgakiem terminiem un elastigakiem nosacijumiem neka tradicionalais kredTitiestazu finansé&jums.
Sis aspekts ir ipasi svarigs investiciju veicina$anai, jo $aja joma Latvija joprojam atpaliek ne tikai no ES
vidéjiem raditajiem, bet art no Lietuvas un Igaunijas. Pasaules Bankas aprékini, kas balstTti uz individualu
uznémumu datiem, liecina, ka finanséjuma piesaiste, izmantojot kapitala tirgu, veicina gan apgrozijuma,
gan nodarbinatibas pieaugumu, tacu visvairak - ieguldijumus ilgtermina aktivos (2.2. att.).

2.2. attéls
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Avots: Pasaules Banka.

Piezime. Novértéjumi tiek veikti, balstoties uz local projections pieeju, kur datu kopa ietver 147 dazadu valstu uznémumus kops 1990. gada un kur uznémumu
raditaju parmainas tiek skaidrotas ar vértspapiru emisijas fiktivo mainigo un uznémuma, valsts, laika un nozares fiksétajiem efektiem. Raustitas Iinijas attélo
95 % konfidences intervalu.

Batisks priekSnoteikums kapitala tirgus attistibas veicinasanai ir pietiekams daudzums vietéjo nefinanSu
uzn@mumu un majsaimniecibu uzkrajumu, ko ir iesp&jams novirzit investicijam. Ir vairaki raditaji, kas
netiesi liecina, ka $ads potencials Latvija pastav. Pieméram, kredTtu un noguldijumu attieciba Latvijas
kreditiestazu sektora ir tikai 64 %, kas ir viens no zemakajiem raditajiem eirozona (vidéji - ap 94 %;

¢ Financing Firm Growth: The Role of Capital Markets in Low- and Middle-Income Countries, International Bank for Reconstruction and Development/The
World Bank, International Finance Corporation Research Series, 2025.
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2.3. att.). Tas nozimé, ka liela dala Latvijas kredttiestadés noguldito naudas lldzeklu netiek aktivi izmantota
tautsaimniecibas finansésanai. Viens no risindjumiem situacijas uzlabo3anai ir So Iidzek|u mobilizéSana,
izmantojot vietéja kapitala tirgus instrumentus.

2.3. attéls 160
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Avoti: ECB, Latvijas Banka, Lietuvos bankas, Eesti Pank.
Piezime. Dati apkopoti, balstoties uz ieguldijuma registracijas valsti.

ArT Latvijas 2. pensiju ITmena uzkrajumi pédéjos 15 gados ir batiski pieaugusi, tomér to dala, kas tiek
ieguldrta aktivos Latvija, ir krasi samazinajusies - no 61.6 % 2010. gada I1dz vien 7.9 % 2024. gada. Tas

ir daudz mazak neka Lietuvas un Igaunijas pensiju fondu ieguldTjumi viet&jos tirgos (attiecigi 22.9 % un

12.0 %). Sie dati liecina, ka pieejamie uzkrajumi ir pietiekami, un kaiminvalstu pieredze rada, ka ir iespéjams
proporcionali lielaku dalu novirzit vietgja kapitala tirga.

Latvijas kapitala tirgus nepietiekama attistiba ir saistita ne tikai ar investoru pieprasijuma trakumu, bet art
ar ierobeZotu piedavajumu. Kapitala tirgus potencials ka alternativs finanséjuma avots netiek pilnvértigi
izmantots. Piemé&ram, uznémumu kotéto akciju atlikuma vértiba 2024. gada beigas bija zemaka eirozona
(2.4. att.). Situaciju pasliktinaja arT AS "Latvijas Gaze" Iéemums par akciju izslégSanu no Baltijas Otra saraksta.

2.4. attéls 300
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Avoti: ECB, Eurostat, Latvijas Bankas aprékins.
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Vienlaikus arTvalsts uznémumu klatbatne birza ir batiska, jo ta nodroSina tirgus apjomu un likviditati,
piesaista arvalstu investorus un rada iespéjas viet&jiem investoriem ieguldit kapitalu vietéjos uznémumos.
Tomeér Latvijas valsts uznémumu akcijas - atSkirtba no vairaku citu eirozonas valstu uznémumu akcijam -
paslaik birza netiek kotétas (2.5. att.). Valsts uznémumu kotacija birza atspogulojas arf lielaka So uznémumu
parvaldibas caurredzamiba. Starptautiskas institlcijas norada, ka valsts kapitalsabiedribas biezi darbojas
stratégiski nozimigos sektoros - energétika, infrastruktdra, komunalajos pakalpojumos - un ka 3ajos tirgus
segmentos redzamas oligopolistiskas vai pat dazkart monopolistiskas pazimes, kas pamato nepiecieSamibu
péc augstiem parvaldibas standartiem’.

2.5. attéls 12
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Avoti: Eurostat, LSEG, Latvijas Bankas aprékins.
Piezime. Uznémums tiek klasificéts ka valsts uznémums, ja valsts sektora lidzdaliba ir vismaz 25 % no visam balsstiesigajam uznémuma kapitala dalam.

Pretstata akciju tirgus stagnacijai obligaciju tirgus attistiba Latvija vérojamas pozitivakas tendences.
2020. gada sakuma nefinanSu uznémumu emitéto obligaciju atlikuma nominalvértiba bija 1.2 % no IKP,
bet 2024. gada beigas Sis raditajs sasniedza jau 2.2 %. Latvija Saja segmenta ir tuvak Lietuvas un Igaunijas
[Tmenim, lai gan vél aizvien batiski atpaliek no eirozonas vidéjiem radrtajiem, kas tipiski svarstas ap 11 %
atzimi (2.6. att.).
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Avoti: ECB, Eurostat, Latvijas Bankas aprékins.

Obligaciju emisijam ir vairakas priekSrocibas - ilgaks termins, mazak ierobezojoSas nodrosinajuma
prasibas, ka arTiespé&ja piesaistit finanséjumu gadijumos, kad kreditiestades ir piesardzigas un nevélas
pieskirt finans&jumu. Tomér turpmaku 3a tirgus segmenta attistibu kave vairaki apstakli, t. sk. augstas

7 Sk.OECD un Pasaules Bankas zinojumus par valsts kapitalsabiedribu lidzdalTbu kapitala tirgl un ta ietekmi uz So uznémumu parvaldibu (Broadening the
Ownership of State-Owned Enterprises, OECD, 4 February 2016; Listing State-Owned Enterprises In Emerging And Developing Economies, The
World Bank, 2021).
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emisiju izmaksas. Obligaciju emisijas izmaksas Latvija sasniedz aptuveni 2 % no emisijas apjoma, savukart
citviet eirozona tas biezi neparsniedz 1 %. Tas dalgji ir saistTts ar saméra mazu tipisko emisijas apjomu
Latvija.

Atbalstu Sis problémas mazinasanai jau paslaik sniedz Ekonomikas ministrijas izstradata ES fondu
programma, kas piedava I1dz 50 % Iidzfinans&jumu emisijas sagatavoSanas izdevumu segSanai - I1dz

120 000 eiro obligaciju emisijam un [1dz 200 000 eiro akciju emisijam. Programmas nosacijumi 2025. gada
1. pusgada tika atviegloti, un vairaki uznémumi jau izmantojusi pieejamo atbalstu. TaCu kopégjais
finanséjums - 1.41 milj. eiro no ERAF un 0.25 milj. eiro no valsts budZeta - ir ierobeZots un driz var tikt
izsmelts. Jau pirmajos atjaunotas programmas darbibas méneSos ir veiktas divas emisijas, kuru ietvaros
izmantoti aptuveni 0.16 milj. eiro.

Obligaciju emisijas nosacijumi ne vienmér pilntba atspogulo ar tam saistito risku pakapi. Turklat obligaciju
procentu likmes Latvija ir augstas salidzinajuma ar I1dziga termina Latvijas valdibas paradzimju ienesigumu,
un dazkart uznémumiem ar at3kirigu finanu stavokli tas ir gandriz vienadas. Sada nepietiekama risku
diferencéSana sdta signalu par ierobezotu tirgus dzilJumu un nerada parliectbu par 3a kapitala tirgus
segmenta ceno3anas efektivitati. Rezultata uznémumi ar labu finanSu veseltbu un zemaku riska profilu
biezak izvélas nevis emitét obligacijas, bet palauties uz iek3&jo finanséjumu un kredttiestazu aizdevumiem
vai art meklét finanséjuma piesaistes iespéjas arvalstis (2.7. att.).

2.7. attéls 100 4% 4%
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Avoti: Nasdag, Latvijas Bankas apreékini.

Piezime. Finan3u stavokla klasifikacija nem véra procentu segumu, parada un kapitala, ka ar7 pe|nas un apgrozijuma attiecibu, katru klasificéjot Sadi:
procentu segums <1.0 ir vaj$, ITdz 3.0 - vidéjs, >3.0 - stiprs; parada un kapitala attieciba >4.0 vai negativa ir vaja, >1.5 - vidéja, <1.5 - stipra; negativa pelnas
attieciba pret apgrozijumu ir vaja, <5 % - vidéja, >5 % - stipra. Stipram, vidéjam un vajam [imenim pie3kir attiecigi 1, 2 un 3 punktus; triju raditaju summas
interpretacija: 3 - |oti stiprs, 4-5 - stiprs, 6 - vidéjs, 7-8 - vaj3, 9 - |oti vaj$ finansialais stavoklis. No finanSu stavokla analizes tiek izslégti K nozares uznémumi
un L nozares uznémumi, kuri neveica darbibu 2024. gada.

Latvija ir arT|oti vaji attistits ar hipotekarajiem kreditiem segto vérstpapiru tirgus, kas citas valstis ir visai
populars veids, ka aizdevéji piesaista finanséjumu kredité3anai. Tradicionalas vértspapiro3anas procesa
aizdevéjs pardod dalu no sava kreditportfela ipaSam noltkam dibinatai sabiedribai (special purpose vehicle),
kas Sos kredttus sadala péc riska pakapes un izmanto ka segumu, lai emitétu parada vértspapirus ar dazadu
riska ITmeni.® Tos iegadajas investori, bet daju no emisijas aizdevéjs var arT paturét sava bilancé. Pasaulé un
Eiropa visai populariir ar hipotékam nodroSinatie vertspapiri (mortgage-backed securities, MBS).

Sada kredrtu parveide tirgojamos vértspapiros lauj aizdevéjam iegiit jaunu finans&jumu par pardoto
kredttu dalu un vienlaikus samazinat kredTtrisku sava bilancé, tadéjadi atbrivojot kapitalu, ko pret Siem
aktiviem bltu nepiecieSams turét. Atbrivotais kapitals savukart var tikt izmantots jaunu aizdevumu
izsnieg3anai.

ES vértspapiroSanas tirgus ir saméra neliels - aptuveni 3 % no IKP (AMFE dati par 2025. g. 1. cet.). Tas
koncentréts galvenokart Francija, Italija, Niderlandé un Vacija, lai gan art mazakas tautsaimniecibas,
pieméram, Trija un Belgija, tam ir batiska loma. Vértspapiro$ana var veicinat investiciju finansé3anas
modelu dazadoSanu un kapitala tirgus padzilinaSanu Eiropa, tacu tas attistibai nepiecieSama regul&juma
pilnveide, citu Skérslu mazinasana un, iespé&jams, artvalsts finan3u institdciju lielaka iesaiste MBS emisijas -
tie$a veida vai pastarpinati ar kreditu garantijam.

8 Papildus tradicionalajai pieejai pastav ari sintétiska vértspapirosana (aizdevéjs kreditus nepardod, bet kreditrisks tiek nodots investoriem, izmantojot
finanSu garantijas vai atvasinatos instrumentus).
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ASV vértspapiroSanas tirgus ir daudz apjomigaks - aptuveni 50 % no IKP. To nosaka valsts un valdibas
sponsoréto institaciju (galvenokart Fannie Mae un Freddie Mac) centrala loma taja. Sis instittcijas iegadajas
hipotekaros kreditus no banku un nebanku aizdevéjiem, apvieno tos portfe|os un emité MBS, ko pardod
investoriem. Svarigi, ka Siem kreditiem un to izsniedzé&jiem jaatbilst noteiktiem kritérijiem (pieméram,
kredita apmers, aizdevuma un nodro3inajuma attieciba, aiznéméja parada un ienakumu attieciba,
aiznéméja kreditspéja u. c.), kas nodroSina vértspapiro3anai paredzéto kredTtu standartizaciju un vienlaikus
ietekmé nozares kredité&Sanas standartus. Turklat institQciju sniegtas garantijas padara MBS droSus un
investoriem pievilcigus (ar ASV valdibas vértspapiriem tuvu kreditreitingu). Tadéjadi tiek veicinata ari tadu
investoru interese par ASV majok]u tirgu, kuriem tieSi ieguldijumi taja ir ierobeZoti reguléjuma vai riska
dé|. Kopuma valdibas atbalstito institaciju darbiba palielina likviditati otrreizéja majok|u tirgd, pazemina
aiznemS3anas izmaksas majsaimniectbam un padara hipotekaros kredrtus pieejamakus, ka ari veicina
vértspapiro3anas un kapitala tirgus aktivitati.

ASV pieredze nav - un potencialo risku d&| arT nevajadzétu bat - tiesi parnemama Eiropa vai Latvija. Tacu
zinama valsts iesaiste vértspapiroSanas procesa, kad nozimiga loma ir valsts finanSu institdcijai, var bat
viens no iesp&jamiem risinajumiem vértspapirosanas un kapitala tirgu attistibas veicinaSanai Eiropas
valstis. Vienlaikus 2007. gada zemas kvalitates hipotekaro kredrtu krize ASV, kas parauga globalaja
finanSu krizé un prasija batisku valsts atbalstu gan valdibas sponsorétajam institdcijam, gan plasakam
finan3u tirgum, spilgti uzsver nepiecieSamibu rapigi izvértét ar valsts iesaisti un valsts garantijam saistTto
programmu dizainu, ka arT samérigu potencialo risku uznemsanos.

Vértspapiro$ana Latvija varétu bt noderiga vairakos aspektos. Pirmkart, aizdevéjiem, kuriem nav pieejams
vai pietiekams noguldTjumu finanséjums, aréja finans&juma piesaistes iespéjas Latvija ir ierobeZotas un ta
izmaksas - batiski augstakas. Pardodot dalu no kreditportfela, aizdevéji varétu piesaistit jaunu finanséjumu
un vienlaikus atbrivot kapitalu jauniem aizdevumiem. Otrkart, vértspapiroSana varétu palielinat augstas
kvalitates finanSu aktivu pieejamibu Latvija (tostarp arTinstitucionalajiem investoriem) un nodroSinat
papildu uzkrajumu izvietoSanas alternativas.

Lai vertspapiro3anas tirgus Latvija attTstitos, nepiecieSami dazi priekSnosacijumi.
1. Aizdev@ju interese vértspapirot dalu no sava kreditportfela.

Sada interese varétu rasties kredrtiestadém un citiem aizdevéjiem, kuriem hipotekaro kreditéanu
ierobeZo kapitala prasibas vai augstas finanséjuma piesaistes izmaksas. Vienlaikus to iespé&ju
pasSiem veikt MBS emisiju ierobeZo nelielie hipotekaro kreditu portfeli un ar emisijam saistitas
izmaksas. Atskirtba no, pieméram, segtajam obligacijam, Sadas formas vértspapiroSana var
piedalities arm nebanku sektora daltbnieki.

2. Valsts finanSu institacijas iesaiste.

Individualo aizdevéju nelielo hipotekaro kredttu portfelu un augstu emisijas izmaksu problémas
dalgji varétu risinat valsts finanSu institdcijas iesaiste. Izveidojot specialu programmu, ar noteiktiem
kritérijiem un par noteiktu cenu valsts institlcija varétu iegadaties hipotekaros kreditus no
aizdevéjiem un, izmantojot tos ka seguma aktivus, emitét MBS. Sadas programmas ietvaros batiski
ir skaidri definét kritérijus (kadi kredtti un par kadu cenu kvalific&jas), ka arT nodrosinat sakotngjo
finanséjumu programmas uzsak3anai.

3. Investoru pieprasijums péc MBS.

Valsts institdcijas iesaiste varétu veicinat vietéjo un starptautisko investoru interesi. Vietéjo
investoru vida nozimigi batu Latvijas pensiju fondi, kam paslaik ir ierobeZotas iespéjas ieguldit
Latvijas tautsaimnieciba, lai gan potencials ir liels - pensiju 2. limena aktivi 2024. gada beigas
sasniedza 8.8 mljrd. eiro.
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3. Uznémumu pieprasijums péc ar€ja
finanséjuma un to finansiala veseliba

Latvijas uznémumu finansialo veseltbu raksturojoSo raditaju dinamika joprojam ir pozitiva (3.1. att.).
Uzn@mumu rentabilitate ir bijusi stabila, un tas savukart spécinaja to pasu kapitala pozicijas. Ta rezultata
2024. gada nogalé pirmo reizi vairak neka 15 gadu laika Latvijas uznémumu pasu kapitals parsniedza
aiznemto Iidzek|u apjomu. Uznémumu kopéja parada apkalpo3anas spéja pedgjos gados saruka, tacu
kopuma joprojam saglabajas laba IiTment un turpmak uzlabosies zemaku procentu likmju ietekmé. Par
uznémumu finansialo veselibu liecina arT saméra zemais ierosinato juridisko personu maksatnespégjas lietu
skaits, kas, neraugoties uz geopolitiskiem un ekonomiskiem satricinajumiem, ir vésturiski zema [Tmen.

3.1. attéls
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Avoti: CSP, Maksatnespéjas kontroles dienests, Latvijas Atvérto datu portals.

Lai gan kopéja situacija uzlabojas, lielai dalai Latvijas uznémumu finansiala veseliba joprojam ir vaja. Par
to liecina lielais uzné@mumu ar negativu pasu kapitalu Tpatsvars. Vislielakais Sadu uznémumu Tpatsvars bija
2009. gada - vairak neka 40 % no visiem Latvijas uznémumiem pasu kapitals bija negativs.

Pasu kapitals ir batiska uznémuma bilances sastavdala. Tas atspogulo naudas summu, kas tiktu atmaksata
uznémuma Tpasniekiem, ja visi aktivi tiktu pardoti un visi paradi samaksati. Negativs pasu kapitals nozimg,
ka uznémumam nepietiek aktivu, lai segtu visas saistibas - proti, ilgtermina uznémumes, visticamak, nav
finansiali dzivotspéjigs. Liels Sadu uznémumu Tpatsvars ne tikai tiesi ierobeZo So uznémumu iespéjas
piesaistit aréjo finanséjumu, bet arfrada negativu priekSstatu par uznéméjdarbibas vidi Latvija, kas
savukart kaité arT uznémumiem ar labu finansialo veselibu.

Tomér ir vismaz Cetri iemesli, kas liek domat, ka negativa pasu kapitala uznémumu problematikai Latvija
médz tikt pieSkirta parak liela nozime. Pirmkart, pédéjo 15 gadu laika negativa pasu kapitala uznémumu
ipatsvars ir batiski samazinajies. pasi tas redzams perioda péc 2016. gada. V&l 2016. gada aptuveni 35 %
Latvijas uznémumu bija negativs pasu kapitals, bet 2022. gada tadi bija tikai 25 % no visiem Latvijas
uznémumiem (3.2. att.).
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Avoti: CSP, VID, Latvijas Bankas aprékini.

Otrkart, nozaru dalljuma augstakais uznémumu ar negativu pasu kapitalu Tpatsvars ir pakalpojamu nozarés
ar sameéra zemu razigumu. Piemé&ram, izmitinaSanas un édinasanas pakalpojumu nozareé teju katrs otrais
uznémums darbojas ar negativu pasu kapitalu. Lidziga situacija ir virkné citu pakalpojumu nozaru. Turklat
$o nozaru uznémumiem médz bat saméra maz ilgtermina aktivu. Tas nozimé, ka nepiecieSamiba péc
investicijam un kreditéSanas ir mazaka. Tadéjadi negativa pasu kapitala raditas blaknes ir ierobezotakas
neka to nozaru uznémumiem, kuras ir augsts ilgtermina aktivu patsvars.

TreSkart, teju 42 % no visiem negativa pasu kapitala uznémumiem ir mazkapitala uznémumi. Kop3

2010. gada maija Latvija pastav iespé&ja dibinat uzn@mumus ar nelielu pamatkapitalu - sakot pat ar 1 eiro,
kas ir batiski zemaks slieksnis par standarta 2800 eiro prasibu. Sada prasiba tika noteikta, lai veicinatu
uznémeéjdarbibu péc globalas finansu krizes, un tas arT atspogulojas strauja uznémumu skaita kapuma.
Tomér I1dz ar kopéja uznémumu skaita palielinaSanos pieauga arT negativa pasu kapitala uznémumu skaits
(3.3. att.). Sis efekts ir mehanisks - pat nelieli zaudé&jumi var izraisit uznémuma ar 1 eiro pamatkapitalu pasu
kapitala samazinasanos Iidz negativam [Tmenim. Tas nozimé, ka lielaka negativa pasSu kapitala uznémumu
izplatiba péc globalas finan3u krizes bija liela méra saistita ar jauna uznéméjdarbibas veida - mazkapitala
uznémumu - rasanos, nevis ar visparéju uznémumu finansialas veselibas pasliktinasanos.
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Avoti: CSP, VID, Latvijas Bankas aprékini.

Ceturtkart, negativa pasu kapitala uznmumu nozime Latvijas tautsaimnieciba ir visai neliela. 2021. gada
uznémumi ar negativu pasu kapitalu nodarbinaja aptuveni 15 % no kopé&ja nodarbinato skaita un kop&jais
nostradato stundu skaits Sajos uznémumos veido mazak neka 10 % no visam nostradatajam stundam
(3.4. att.). Tas liecina, ka Sie uznémumi daudz biezak nodarbina nepilnas slodzes darbiniekus. Turklat vinu
ieguldtjums kopé&ja apgrozijuma un pievienotaja vértiba ir vél mazaks (3.5. att.).
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3.4. attéls
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Avoti: CSP, VID, Latvijas Bankas aprékini.
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Tatad, lai gan uzn@mumi ar negativu pasu kapitalu veido batisku daju no visiem uznémumiem Latvija, to
loma tautsaimnieciba ir visai ierobezota. Turklat So uznémumu finansialas gratibas médz bat parejosas.
Latvijas Bankas veikta analize liecina, ka pirmaja darbibas gada pasu kapitals k|Gst negativs aptuveni
katram treSajam uznémumam, bet pirmajos piecos darbibas gados - pat katram otrajam uznémumam
(3.6. att.). Ipasi augsts risks ir uznémumiem ar mazu sakotnéjo kapitalu. Vienlaikus uznémumu
kapitalizacijas problémas visai biezi tiek atrisinatas - aptuveni treSdala no uznémumiem, kuru kapitals k|ast

negativs, atgstas turpmako piecu gadu laika (3.7. att.).
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Avoti: CSP, VID, Latvijas Bankas aprékini.
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Lai gan uznémumu finansiala situacija kops globalas finan3u krizes ir batiski uzlabojusies, aizdevaéji

Vvé| aizvien pieméro visai stingrus kreditéSanas nosacijumus, to skaita augstas kilas prasibas. Latvija
vidéja nodroSinajuma vértiba 2024. gada nefinan3u sabiedribam izsniegtajiem kreditiem bija 162 % no
kredita summas. Lietuva un Igaunija situacija ir [1dziga, savukart eirozona vidéji aizdevéju prasibas péc
nodroSinajuma ir daudz zemakas - tikai 28 % no kredita summas (3.8. att.).

3.8. attéls 200
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Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékini.

Latvija un Lietuva ir arT parliecinosi lielakais kredttu ar |oti augstu nodrosinajuma vértibu Tpatsvars

(3.9. att.). Aptuveni treSdalai no visiem kreditiem, kas Latvija un Lietuva izsniegti nefinanSu sabiedribam
2024. gada, nodroSinajuma vértiba bija vismaz divas reizes lielaka neka kredita summa. Lai gan abas valstis
pédéjos paris gados prakse prasit tik apjomigu nodroSinajumu ir kluvusi mazak izplatita (3.10. att.), ta
joprojam ir sastopama krietni biezak neka citas eirozonas valsts.
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Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékini.

Latvija arT daudz bieZak neka citas eirozonas valstis kredTti tiek nodroSinati ar vairak neka vienu kilu. Turklat
$ada prakse nav saistita ar vienas Kilas atkartotu izmantoSanu dazadiem kreditiem. Latvija teju divas
treSdalas no kreditiem izmantotajam kilam tiek izmantotas tikai vienam kreditam (3.11. att.). Vairakuma citu
eirozonas valstu vienas kilas izmanto3ana vairakiem kreditiem ir krietni izplatitaka.
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Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékini.

lesp&jams, ka stingras nodrosinajuma prasibas Latvija ir saistitas ar atSkirigu kredrtu struktdru un
aiznémeju profilu. Lai noskaidrotu So faktoru nozimi, veikta regresijas analize:

N

Ko = OKjict Het Eic,

N - - — e N - .
kur— " irnodrosinajuma un kredita summas attieciba kreditam i, kas izsniegts valstic, X j ; . ir faktoru
i,c

J kopums, kas var ietekmét nodroSinajuma apjomu, to skaita uznémuma nozare un lielums, kredrta tips
un kredtta termins. 6]- ir attiecigo mainigo regresijas koeficienti, €; ¢, ir regresijas klada, savukart i ir
valsts efekta novertéjums, kas parada, ka nodroSinajuma un kredTta attieciba identiskiem kreditiem varié
dazadas valstTs.

legQtie valsts efekta novértéjumi apliecina, ka Latvija aizdevéju prasibas péc nodroSinajuma ir vienas no
stingrakajam starp eirozonas valstim (3.12. att.), atpaliekot tikai no Lietuvas. Koeficienta novértgéjums
liecina, ka uzn@mumam Latvija nodroSinajuma prasibas bas aptuveni par 100 procentpunktiem no kredita
summas augstakas neka Iidzigiem uznémumiem ar lidzigam vajadzibam Slovénija, Vacija, Niderlandé un
vairakuma citu eirozonas valstu. Piemé&ram, ja uzn@mumiem 3ajas valstis tiks prasits nodrosinajums 50 %
apmeéra no kredita summas, tad Latvija tas bas 150 %.
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Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékini.

Piezime. Valstu fiksétie efekti ir normalizéti attieciba pret Vaciju (Vacijas efekts = 0); paréjo valstu koeficienti rada novirzi no Vacijas.

Latvija ir arisaméra plaSi izplatita prakse nodroSinajumam izmantot privatpersonu (pieméram, pasnieku
vai vaditaju) sniegtu nodrosinajumu. No 2024. gada nefinanSu sabiedribam izsniegtajiem kreditiem
aptuveni 30 % (skaita zina) un 9 % (apjoma zina) tika izmantots privatpersonu nodroSinajums (3.13. att.).
Tpatsvars vérojams vél tikai dazas Dienvideiropas valstis (Portugalé, Griekija, Italija un Spanija), kur $adu
nodroginajumu izmanto3anu regulé tiesibu akti. Sajas valstTs tas bieZi ir primarais un nereti vienigais
nodro3inajuma veids, kas tikai atseviSkos gadTjumos pilniba sedz kredita summu.
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Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékini.

Prasiba péc privatpersonu (pieméram, paSnieka vai valdes locekla) nodrosinajuma uznémumu kredttiem ir
batisks faktors, kas ierobeZo kreditéSanu. Batiba Sada prakse riskus, kas attiecas uz saimniecisko darbibu,
sasaista ar privatpersonas mantu, noniveléjot ierobeZotas atbildibas principu.

2024. gada uznémumu kredTtus ar privatpersonu sniegtu nodroSinajumu ir izsniegusas teju visas
kreditiestades Latvija, tomér $adu kreditu sastopamiba plasi varié starp dazadiem aizdevéjiem. Dazam
kredrtiestadem Sadi kredTti veido pat 20-50 % no visiem nefinan3u sabiedribam izsniegtajiem kreditiem
(apjoma zina), bet vairakumam tie neparsniedz 10 %.

Privatpersonu sniegts nodroSinajums ir krietni biezak sastopams kredttiem, kuri ir izsniegti saméra maziem
uzné@mumiem (3.14. att.). Maziem un |oti maziem uznémumiem (mikrouznémumiem) privatpersonu

sniegts nodroSinajums ir attiecigi 23 % un 13 % no visiem 2024. gada izsniegtajiem kredTtiem, bet

lielajiem uznémumiem izsniegtajiem kreditiem - tikai 2 %. Mazajiem un vid&jiem uznémumiem arT kopé&ja
nodro3inajuma apmeérs ir vidgji krietni lielaks neka lielajiem uznémumiem (3.15. att.).
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Avoti: AnaCredit, Latvijas Bankas aprékini.
L1dz ar to secinams, ka Latvija, neraugoties uz uznémumu finansialas situacijas uzlabo3anos, saglabajas loti

stingras aizdevéju prasibas péc nodrosinajuma. Tas ierobezo kredit&3anas aktivitati uznémumu segmenta.
Par to liecibas sniedz arT uznéméju aptaujas. Latvijas Bankas 2025. gada veiktas uzn@mumu aptaujas
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rezultati liecina, ka aizdevéja kilas prastbas ir ne tikai viens no popularakajiem kredita atteikuma iemesliem,
bet arTiemesls, kapéc uznémumi, kuriem argjais finansejums ir nepiecieSams, kreditam nepiesakas.

Turklat pat tiem uzn&mumiem, kuri ir spé&jusi piesaistit aréjo finanséjumu, kilas prasibas ir starp
galvenajiem neapmierinatibas iemesliem. Eiropas Investiciju bankas veikta aptauja liecina, ka Latvija 26 %
uznémumu, kas piesaistija aréjo finanséjumu, nebija apmierinati ar aizdevéja izvirzitajam kilas prasibam
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Avots: EIB Investment Survey Country Overview.

Tapéc atbalstami batu risinajumi, kas nodroSindjuma prasibas virzitu uz veseligu Iidzsvaru - vienlaikus gan
pasargajot kreditoru no zaudéjumiem, kas rastos kreditnéméja maksatnespéjas rezultata, gan neatturot
finansiali veseligus uzn@mumus no kredTtu piesaistisanas.

Viens no iesp&jamiem risindjumiem - valsts sektora iestadém sniegt uznémuma finansiala stavokl|a
neatkarigu vértéjumu, kas varétu kalpot ka uzzinas materials kreditétajiem un paSiem uznémumiem par

to finansialo veselibu. Tas varétu samazinat uznémumu piesardzibu, piesakoties kreditiem. Savukart
aizdevéjiem tas mazinatu administrativas izmaksas, kas saistitas ar kreditu izsniegSanu. Citas eirozonas
valstTis So funkciju veic nacionalas centralas bankas. Piemé&ram, Deutsche Bundesbank uznémumiem bez
maksas piedava novértéjumu ar gala kreditreitingu un finanSu raditaju salidzindjumu attiecigas nozares
ietvaros. Sada analize uznémumiem, it ipadi MVU segmenta, ar pa3u lidzekliem vishieZzak nav iespéjama. Pat
lieliem uznémumiem neatkariga un salidzindma aréja kreditreitinga iegGSana ir sarezgits un dargs process.’

 Batiski atzimét, ka centralas bankas kreditreitingu sistéma nav izmantojama komercbanku kapitala pietiekamibas aprékina vajadzibam un tadéjadi
neaizstaj uz iek$&jiem reitingiem balstitas (IRB) pieejas kreditriska vértésanai vai kreditreitingu agentaru veiktos novértéjumus.
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4. Majsaimniecibu finansiala situacija un
aréja finans€juma pieprasijums

Majoklu kreditéSanas aktivitate Latvija ir otra zemaka eirozonas valstis. 2025. gada 2. ceturksnr Latvijas
majsaimniectbam izsniegto majokla kredrtu (hipotekaro kredttu un nenodrosinato majokla kreditu)

atlikums bija nepilni 13 % no IKP (4.1. att.). Lietuva un Igaunija majok|u kredité3ana bija krietni aktivaka -
attiecigi 17 % un 31 % no IKP, bet eirozonas vidéjais raditajs - pat teju trs reizes augstaks.
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Avoti: ECB Balance Sheet Items (BSI), Eurostat.

Saméra zemais majokla kredrttu atlikums Latvija atspogulo vairakas strukturalas nepilnibas, to skaita
vienveidigu kredttu finanséSanas mehanismu (sk. 2. nodalu).”® Latvija ir arT saméra maz finan3u starpnieku,
kas lautu kreditnémeéjiem aktivak izzinat savas iespéjas un salidzinat dazadu kredttdevéju piedavajumus
(stkak par kredTtu tirgus arhitektdru sk. Seit). Tomér iemesli zemai majok|u kreditéSanas aktivitatei Latvija
saistami arTar majok|u tirgus struktdru, tai skaita ar sameéra nelielu majoklu plattbu un majok|u kvalitati.

Latvija ir viens no augstakajiem parapdzivotibas limeniem ES, kas Latviju ierindo otraja vieta aiz Rumanijas
(4.2. att.). Aptuveni 40 % Latvijas iedzivotaju dzivo majok|os, kuri tiek uzskatTti par parapdzivotiem." Turklat
parapdzivotiba nav raksturiga tikai sociali mazaizsargatam grupam - augsti raditaji vérojami ari darbspéjas
vecuma iedzivotajiem un pat saméra turigdm majsaimniectbam (4.3. un 4.4. att.).

4.2. attéls 0
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10 Latvija ir redzamas arT batiskas at3kiribas kreditéSanas aktivitaté starp regioniem. Gaidams, ka tuvakaja nakotné sim atskiribam vajadzétu mazinaties lidz
ar Altum programmas "Aizdevums majok|a iegadei regionos" ievieSanu.

" Majoklis tiek uzskatits par parapdzivotu, ja majsaimniecibas riciba nav vismaz: viena telpa majsaimniecibai; viena istaba katram parim majsaimnieciba;
viena istaba katrai personai vecuma no 18 gadiem; viena istaba diviem viena dzimuma cilvékiem vecuma no 12 Iidz 17 gadiem; viena istaba katrai personai
vecuma no 12 I1dz 17 gadiem, kas nav ieklauta iepriek$é&ja kategorija; viena istaba diviem bérniem Iidz 12 gadu vecumam.
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Avots: Eurostat.

ArT citi radtaji apstiprina, ka Latvija majokli ir krietni mazaki neka vidgji ES. Telpu skaits uz vienu iedzivotaju
Latvija ir aptuveni par treSdalu mazaks neka ES vidgji (4.5. att.), un arT majokl|u vidé&ja platiba ir batiski
mazaka (4.6 att.). 2023. gada ES vidéja majokla platiba sasniedza aptuveni 103 m?un taja bija 1.7 istabas uz
vienu iedzivotaju. Savukart Latvija vidéja majokla platiba bija 81 m2un taja bija 1.2 istabas uz iedzivotaju.
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Avots: Eurostat.

AtSkirtbas no parégjas ES ir verojamas visas ienakumu grupas - Latvijas iedzivotaji neatkarigi no ienakumu
[Tmena dzivo vid&ji mazakos majoklos neka pargja ES. ArT to majsaimniecibu vidd, kuras majokli iegadajusas
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vai uzcélusas ar hipotekara kredtta palidzibu, Latvija batiski atpaliek no ES vidéja ITmena. 2023. gada vidé&ja
majok|a platiba personam ar hipotekaro kredrtu Latvija bija 95.6 m?, savukart ES - 126.2 m? (4.7. un 4.8. att.).

4.7. attéls

Vidéja majokla platiba iedzivotajiem

ar hipotekaro kreditu 2023. g.
(m?)

4.8. attéls
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Vidéja majokla platiba iedzivotajiem ar hipotekaro kreditu 2023. g.
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Avots: Eurostat.

lemesli tam, ka majok|u platibas ir mazas, visticamak, ir saistami ar dzivojama fonda struktdru un padomiju
okupacijas laika baveto majok|u saméra lielo Tpatsvaru. Tomér arT kreditu cena batiski ietekmé pieejamo
majok|u platibu. Latvijas Bankas aprékini liecina, ka par 1 procentpunktu zemakas hipotekaro kreditu
procentu likmes iedzivotajiem ar vidéjiem ienakumiem palielina maksimalo pieejamo platibu jauna projekta
par aptuveni 6 m?, bet sérijveida éka pat par 18 m2.

Kop3 pievieno3anas eirozonai 2014. gada hipotekaro kreditu procentu likmes Latvija ir bijusas par

1-2 procentpunktiem augstakas neka eirozona vidéji. Tas batiski ierobeZoja maksimalo pieejamo kredita
apjomu un [1dz ar to - majokla platibu. Tuvakaja nakotné situaciju varétu uzlabot zemaks pievienoto
procentu likmju ITmenis un paplasinatas parkreditéSanas iespéjas (sk. 1. nodalu), kas dalai majsaimniecibu
paver iespéjas palielinat sava majok|u platibu.

Pareja uz vidéji lielakiem majokliem Latvija atspogulotos arT augstaka hipotekaras kreditéSanas aktivitate.
VienkarSoti aprékini rada, ka situacija, ja visi hipotekaro kredrtu sanéméji Latvija palielinatu sava majok|u
platibu [1dz ES vidéjam ITmenim, kopé&jais hipotekaro kredTtu atlikums pieaugtu aptuveni par treSdalu jeb
4% no IKP (4.9. att.). Turklat, ja I1dzigi rikotos kaut vai tikai piektdala no tiem iedzivotajiem, kuriem paslaik
nav hipotekara kredrta, kredttu atlikums pieaugtu vél vismaz par 3.5 % no IKP.

4.9. attéls

Apléses par hipotekaro kreditu
atlikuma palielindjumu Latvija
dazados scenarijos

(% no IKP)

Avoti: Eurostat, Latvijas Bankas aprékini.

Visi, kam ir hipotekarie krediti, palielina
majokla platibu Iidz ES videjam :

1/5 no tiem, kam hipotekara kredita nav,
palielina majokla platibu Iidz ES vidéjam
(palielinajumu finansgjot ar kreditu)

0 1 2 3 4 5 6 7 8

Piezime. Izdarits vienkar3ots pienémums, ka platibas palielinaSanas izmaksas par kvadratmetru atbilst hipotekara kredita atlikumam uz kvadratmetru. Lidz

ar to analizes rezultati batu vértéjami ka loti konservativi.
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Dzives kvalitati ir iesp&jams uzlabot, ne tikai mainot majokli, - batiski uzlabojumiiesp&jami, ar
modernizéjot esoSos majok|us. Latvija aptuveni 80 % no majokliem ar centralizéto siltumapgadi ir bavéti
pirms 2000. gada, un lielakaja to dala I1dz Sim nav veikta renovacija un energoefektivitates paaugstinasana
(4.10. att.). Sajos majoklos siltumenergijas patéring apkurei ir vidgji 3.5 reizes lielaks neka pielaujamas
normas, kas noteiktas jaunbavém (4.11. att.). Gala rezultata So éku iemrtniekiem ir krietni lielaki apkures
izdevumi, kas pasliktina dzives apstaklus un rada papildu finansialu slogu.

Ve ik NG
MéjOk!U struktiira Latvijé 2000. gada un nav siltinati

(% no kopéja to majoklu skaita, kuri Majokli, kuros ir veikts kads no .
. oo energoefektivitates uzlaboSanas
sanem siltumu no aréja piegadataja) pasakumiem

Siltinati majokli I

Majokli, kas celti pec 2000. gada I

0 20 40 60 80 100
4.11. attéls 140
Daudzdzivoklu éku esosais un 120
pielaujamais siltumenergijas 100
patérin3 apkurei %
(kWh/m? gada)

60
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20

Eso3o dzivoklu vidéjais patérins Jaunbaves pielaujamais patérins

Avoti: CSP, Latvijas Bankas aprékini.

Latvija tiek Tstenoti vairaki risinajumi, kas veicina So majoklu energoefektivitates uzlabo3anu. Viens no
svarigakajiem ir Altum administréta daudzdzivok|u ku siltinaSanas programma, kas darbojas kop$

2016. gada. STprogramma tiek finanséta no ES Atveselo$anas un noturibas mehanisma lidzekliem un
nodroSina Idzfinans&jumu 40-50 % apméra no renovacijas izmaksam. Finanséjums ir pieejams ékam,
kuras renovacijai piekrTt vairak neka puse dzivok|u pasnieku, kuram nav batisku paradu par komunalajiem
pakalpojumiem, ka arTkuram ir potencials vismaz par 30 % samazinat siltumenergijas patérinu.

Sis programmas ietvaros iedzivotaji var ne tikai batiski samazinat izdevumus par apkuri, bet arf uzlabot
majok|a kvalitati un dzives komfortu. Tomér, neraugoties uz valsts atbalstu, éku renovacija iedzivotajiem
nav bez maksas - 2023. gada vidéjas izmaksas uz vienu kvadratmetru péc valsts atbalsta sasniedza 161 eiro
uz kvadratmetru, ko programmas dalibnieki parsvara sedz, izmantojot kreditus. Lidz ar to renovacijas
ekonomisko ieguvumu vismaz dal&ji mazina finansu saistibas.

Tomeér Latvijas Bankas aprékini (2. ielikums) liecina, ka ieguvumi no &ku renovacijas statistiski nozimigi
parsniedz ar to saistitas izmaksas. Pienemot, ka ieguvumi (pieméram, mazaki apkures izdevumi,
uzlabota ékas fasade u. c.) un izmaksas (piemé&ram, kreditmaksajumi) pilntba atspogulojas nekustama
TpaSuma tirgus cena, secinams, ka dzivok|i renovétas ékas ir vidéji par 9-10 % dargaki neka [1dzigi dzivok|i
nerenoveétas ékas. Turklat verojama pozitiva korelacija starp energoefektivitates uzlabojuma apméru

un dzivok|a vértibas pieaugumu - &kas, kuras siltumenergijas patérins samazinats vairak neka par 60 %,
dzivok|u cenas ir pat par 19.1 % augstakas neka [tdzveértigiem dzivokliem &kas bez renovacijas.
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2. ielikums. Vai éku siltinaSana palielina nekustama ipaSuma cenu?

Izmantojot datus no Altum datubazes, kas satur informaciju par ékam Latvija, kuram ir veikta renovacija
energoefektivitates uzlabo3anai, ka arT NITIS datubazi, kas aptver nekustama fpasuma tirgus darfjumus,
iesp&jams noveértét ekas siltinasanas ietekmi uz taja eso3o dzivok|u tirgus cendm. Aprékinos tiek izmantota
regresijas analize, kas péc batibas lauj salidzinat renovétu un nerenovétu éku dzivok|u, kuri péc citiem
parametriem ir teju identiski, pirkuma maksu. Tas |auj novértét dzivok|a vértibas pieaugumu, ko noteikusi
&kas renovacija.

In(y;) = Bo + 0r; + X1 B;factor(X;) + &
kur:
+ Yi-dzivokla i cena eiro uz mz
« T} - binarais mainigais, kas ir vienads ar 1, ja dzivoklis i atrodas renovéta &ka, citadi 0;

. Xj - citu faktoru kopums, kas raksturo dzivokli i (istabu skaits dzivoklr, stavs, kura atrodas dzivoklis,
dartjuma gads un ceturksnis, pasta indekss, &kas, kura dzivoklis atrodas, stavu skaits, &kas
nodosanas ekspluatacija desmitgade).

Regresijas koeficients 8 atspogulo, par cik procentiem dzivok|u cenas renovétas ékas atskiras no
citadi identiskiem dzivokliem nerenovétas ekas. Analize ieklauti tikai darTjumi ar dzivok|iem sérijveida
daudzdzivok|u ekas, kas nodotas ekspluatacija laika perioda no 1950. gada I1dz 1999. gadam.

legQtie rezultati liecina, ka dzivok|u cenas renovétas ekas ir vidgji par 10.4 % augstakas par nerenovéto
&ku citadi identisku dzivok|u cenam (4.1. tabulas 1. aile). Turklat, jo lielaks ir ékas energoefektivitates
uzlabojums, jo lielaks ir cenas pieaugums (2. aile). Piemé&ram, &kas, kuras siltumenergijas patérins péc
renovacijas samazinajas vismaz par 60 %, dzivoklu cena par kvadratmetru ir pat par 19.1 % lieldka neka
nerenovéto éku dzivok|u cena.

Papildus nekustama TpaSuma cenu parmainam dzivok|u Tpasnieki renovétas ekas ieglst ietaupTjumu no
mazakiem siltumenergijas rékiniem. Vienlaikus arT pati renovacija nav bez maksas un visai biezi nozimé
apsaimniekoSanas izmaksu palielinajumu. Lai Sos papildu guvumus un izmaksas nemtu véra, pie dzivok|a
cenas tiek pieskaitTti siltumenergijas rékinu ietaupTjumi tagadnes vértiba un no dzivok|a cenas tiek atnemti
kredrta maksajumi tagadnes vértiba. legltie rezultati (3. aile) liecina, ka, nemot véra Sos apsvérumus, &kas
renovacija dzivokla TpaSniekiem ce| ta vértibu par 9.3 %.

4.1.tabula. Renovacijas ietekme uz nekustama ipaSuma cenu. Regresijas analizes rezultati

Q)] (2) (3)
Renovacila 0.104*** 0.093***
(0.014) (0.014)
Siltumenergijas patérina 0.075***
samazinajums (30-45 %) (0.019)
Siltumenergijas patérina 0.133***
samazinajums (45-60 %) (0.021)
Siltumenergijas patérina ONICHEES
samazinajums (>60 %) (0.065)
Noveérojumu skaits 40 829 40 829 40 829

Avoti: Altum, NITIS, Latvijas Bankas aprékini.
Piezimes. *p<0.1; **p<0.05; ***p<0.01

Finansialo guvumu no renovacijas ietekmé gan bavniecibas izmaksas, gan ari siltumenergijas cenu
[Tmenis. Jo augstaka ir siltumenergijas cena, jo lielaks ir majokla pasnieku finansialais ieguvums no
energoefektivitates uzlabojumiem un attiecigi arT lielaka dzivok|u tirgus vértiba renovétas ékas. To
apstiprina art Latvijas Bankas aprékini: renovéto un nerenovéto nekustamo Tpasumu cenas atskiribas
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kluvaTpasi krasas péc batiska energoresursu cenu kapuma 2021. gada. Vienlaikus, pieaugot bavniecibas
izmaksam, relativa dzivoklu pievilciba renovétas &kas mazinas, jo lielaki kredita maksajumi samazina
neto guvumu.

Bavniecibas izmaksam turpinot pieaugt, bet siltumenergijas cenam stabilizéjoties, finansialais guvums no
&ku siltinaSanas samazinas. Tados apstaklos arvien lielaka nozime ir valsts politikas instrumentiem. Paslaik
tie ir vérsti uz bavniecibas izmaksu samazinasanu - Latvijas Bankas apreékini liecina, ka arT padreiz bez valsts
[idzfinanséjuma éku siltinasanas ietekme uz nekustama ipasuma cenu batu tuvu nullei. Citi risinajumi

ir veicinat siltinasanu, palielinot alternativas izmaksas, kas iedzivotajiem rodas, ja &ka nav nosiltinata, -
pieméram, nekustama TpaSuma nodok]a likmi piesaistot €kas energoefektivitates raditajiem.
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5. Secinajumi

KreditéSanas aktivitaté Latvija 2024. un 2025. gada ir vérojamas batiskas atveseloSanas pazimes - pieaug
gan uznémumiem, gan majsaimniecibam izsniegto kredTtu apjoms, kdpuma tempam parsniedzot

IKP pieauguma tempu. Vienlaikus ir vérojams arT kredTtu procentu likmju kritums, ko noteicis ne tikai
EURIBOR likmju sarukums, bet arT zemakas pievienotas procentu likmes, it paSi hipotekaro kredttu
segmenta. Latvijas Bankas sniegto priekslikumu un attiecigi normativo aktu grozijumu rezultata ir batiski
atvieglota hipotekaro kredrtu parkredité3ana, kas palielinajusi kredTtnéméju iespéjas uzlabot aiznémuma
nosacijumus un veicinajusi aizdevéju konkurenci.

Neraugoties uz pozitivo dinamiku, kreditéSanas limenis Latvija joprojam batiski atpaliek no eirozonas
vidéja. Lai atvese|oSanas batu noturiga, nepiecieSami papildu risinajumi, kas stiprina finansu starpniecibu
un uzlabo finanséjuma pieejamibu visos tautsaimniecibas segmentos.

Majoklu kreditéSanas attistibas veicindSana batiska loma ir jaunu tirgus daltbnieku piesaistei un alternativu
finanséjuma avotu attistiSanai. Parkreditésanas iespéju paplasinasana palidz veidot konkurétspé&jigaku vidi,
tacu daudziem aizdevéjiem Skérslis aktivakai kreditéSanai ir ierobezotas iespéjas piesaistit finanséjumu

par sameérigu cenu. Lai So problému mazinatu, viens no risinajumiem ir paplasinat hipotekaro kredttu
vértspapiroSanas iespéjas Latvija. Ta ka Latvija lielakajai dalai aizdevéju hipotekaro kreditu portfeliir
saméra nelieli, 3ada instrumenta attistiba batiska var bat valsts institaciju ka emisiju strukturéSanas un
koordinacijas starpnieka iesaiste.

Uznémumu kredit&3ana, lai arTizsniegto aizdevumu apjoms pieaug, aiznem3anas nosacijumi nav batiski
uzlabojusies. Pievienotas procentu likmes at3kirtba no majsaimniecibu segmenta nav nozimigi mazinajusas.
Lai veicinatu klientu mobilitati un samazinatu kreditéSanas segmentaciju, Latvijas Banka sadarbiba ar
FinanSu ministriju ir izstradajusi regulg&juma projektu, kas paredz ierobezot komisiju par priekSlaicigu
aizdevumu atmaksu.

Uzneémumu kreditadSanu ierobezo arT aizdevéju augstas kilas prasibas, kas nozimigi kavé uznémumu
attistibu un vajina kreditéSanas tirgus konkurenci. Lai mazinatu Sos Skérs|us, javeicina Iidzsvarotaka pieeja
nodroSinajuma prasibam, kas pasargatu gan aizdevéju intereses, gan uznéméjdarbibas attistibu. Viens no
iespéjamiem risinajumiem ir valsts iestadém sniegt neatkarigu uznémuma finansiala stavok|a vért&jumu,
kas varétu bat gan kreditétajiem, gan un paSiem uznémumiem noderigs uzzinas materials par to finansialo
veseltbu. Tas varétu vairot uznémumu izpratni par to iesp&jam un mudinat tos pieteikties kreditiem.
Savukart aizdevéjiem tas varétu mazinat administrativas izmaksas, kas saistitas ar kredTtu izsniegSanu.
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